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SYNOPSIS 
An ordinance adopting the Village of Downers Grove Subdivision Ordinance (Chapter 20 of the 
Municipal Code) has been prepared.  
 

STRATEGIC PLAN ALIGNMENT 
The goals for 2011-2018 include Top Quality Infrastructure, Strong and Diverse Local Economy and 
Continued Innovation. Subdivision Ordinance Update is a High-Priority Action Item.  
 
FISCAL IMPACT   
N/A 
 

 
 
 
 
 
 

BACKGROUND 
The Subdivision Ordinance update is one of the main tools for implementing the Village’s Comprehensive 
Plan as it provides the regulations for all land divisions within the Village.  The ordinance update project 
was established by the Village Council as a High Priority Action Item and defined to include amendments 
to both Chapter 20 (Subdivision Ordinance) and Chapter 28 (Zoning Ordinance).  The Zoning Ordinance 
was adopted in May 2014. 
 
Unlike the Zoning Ordinance, the Subdivision Ordinance did not require a comprehensive update and 
reorganization as it had been updated periodically throughout the years.  The updated ordinance includes 
many revisions and modifications in an effort to modernize the ordinance to reflect current and best 
practices.  These updates and modifications include: 

 Fee schedule relocated to the Village’s User-Fee, License and Fine Schedule 
 Public hearing notice requirements linked to public hearing notice requirements of the Zoning 

Ordinance for ease of use and consistency  
 Fair market value of improved land for school and park donations have been updated to current 

fair market values 
 Population density table updated to current Illinois and metro area standards 
 Public improvement requirements updated to incorporate current best practices and standards 
 Special Service Area (SSA) requirements incorporated into ordinance 
 Construction schedules for public improvements clarified 
 Requirements for acceptance of public improvements modified to reflect current practices 

 
 

ATTACHMENT 
Amendment to the Subdivision Ordinance 

UPDATE & RECOMMENDATION 
This item was discussed at the December 9, 2014 Village Council meeting. Staff recommends approval 
on the December 16, 2014 Active Agenda.  
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Article 1 | General Provisions 

Sec. 20.100  Approval of Land Divisions Required........................................................................................ 1‐1 
Sec. 20.101  Definitions ............................................................................................................................... 1‐2 
Sec. 20.102  Administration ........................................................................................................................ 1‐5 

 

Sec. 20.100 Approval of Land Divisions RequiredTitle and Applicability 

(a) Official Name (Title) 
The official name of this chapter (Chapter 20) is the “Subdivision and Development Ordi‐

nance of the Village of Downers Grove, Illinois.” For convenience, it is referred to through‐

out this chapter as the “subdivision ordinance.”  

(b) Applicability 

(1) This subdivision ordinance2 shall apply to all land divisions within the planning jurisdic‐

tion of the Village of Downers Grove. In particular this subdivision ordinance shall apply 

to all land divisions pursuant to the Illinois Plat Act, as well as any lot split or lot recon‐

figuration.  

(2) Except for exempt land divisions, it shall be unlawful for any person to sell or lease, or 

offer for sale or lease, any property in the planning jurisdiction of the village that would 

result in a land division subject to the provisions of this subdivision ordinance until ap‐

proved as provided herein. 

(3) Except for exempt land divisions, no plat or document of conveyance, such as but not 

limited to deeds, that affect land within the planning jurisdiction of the village and that 

results in a land division shall be recorded in the Office of the DuPage County Recorder 

of Deeds, or shall be valid, unless approved in accordance with this subdivision ordi‐

nance.  

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

(4) All regulations of this subdivision ordinance governing design, construction, installation 
and financial guarantees related to streets, sidewalks, rights‐of‐way, utilities and other 

public and private improvements apply to land divisions and to development that does 

not involve land division. The plat review and approval procedures of this subdivision 

ordinance do not apply to development that does not involve land division.3 

(5) The owner of any development must submit plans, specifications and calculations 

demonstrating compliance with all applicable design standards and improvement re‐

quirements to the village engineer, who shall have authority to determine whether such 

plans comply with applicable requirements. No development may be commenced until 

approved by the village engineer. 

                                                                   
 

 
2   Previous references to “this chapter” have been changed to “this subdivision ordinance” throughout document. 
3   A new definition of “development” is included in Sec. 20.101. These proposed changes are intended to clarify that 

the village’s standards and requirements for public and private improvements apply to matters that do not consti‐
tute subdivisions. 
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Sec. 20.101 Definitions 
Wherever any term is used in this subdivision ordinance, it shall have the same meaning as defined in Chap‐

ters 1 and 28, unless otherwise defined in this subdivision ordinance.   Words that are not expressly defined 

in Chapters 1, 20 or 28 of the municipal code have the meaning given in the latest edition of Merriam‐Web‐

ster’s Unabridged Dictionary.  

Chapter 
Chapter 20 of the Downers Grove Municipal Code. 

Code 
The Downers Grove Municipal Code, as now or hereafter amended. 

Construction Security 
A letter of credit or other security required under this subdivision ordinance to guarantee timely 

and proper completion of all public improvements. 

County Parcel 
A parcel located outside the corporate limits, but within the planning jurisdiction, of the village. 

County Plat 
A final subdivision plat of a county parcel. 

Director 
The Downers Grove Senior Director of Community Development  and Planning, or such per‐

son’s designee. 

Development 
Development means any of the following: that it does not include the construction of one de‐

tached house on a single: 

1. Construction of any new building or structure with a total gross floor area of more than 
500 square feet on any parcel of land;  

2. Expansion by more than 25% of any existing building or structure with a total gross floor 
area of more than 500 square feet; or  

3. Construction on any parcel of land that will create more than 4 parking spaces. 

Land Division 
Any change in the boundary or partition lines of a parcel. 

Exempt Land Division 
The following land divisions or conveyances of property, which are exempt from the require‐

ments of this subdivision ordinance: 
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1. A land division into parcels of 5 acres or more in size that does not involve any new streets 
or easements of access 

2. The conveyance of parcels of land or interests therein for use as a right of way for railroads 
or other public utility facilities and other pipe lines that does not involve any new streets or 
easements of access and that does not create any additional lots 

3. The conveyance of land for highway or other public purposes or grants or conveyances re‐
lating to the dedication of land for public use or instruments relating to the vacation of 
land impressedimproved with a public use and that does not create any additional lots 

4. Conveyances made to correct descriptions in prior conveyances. 

Engineering Documents 
Plans, designs and specifications for public improvements required under the provisions of this 

cCode, including but not limited to such documents, plans, designs, studies and other infor‐

mation or items reasonably required by the vVillage eEngineer, to ensure compliance with ap‐

plicable codes and laws. Until approved by the vVillage eEngineer, the engineering documents 

shall be considered preliminary. After approval by the vVillage eEngineer, the engineering doc‐

uments shall be considered final. 

Flag Lot 
A parcel of land, whose area and dimensions meet all the requirements of this subdivision ordi‐

nance, in which access from the public right‐of‐way to the land is a narrow, extended portion of 

the parcel that does not meet the minimum lot width as required by this ordinance. 

Guarantee Security 
A letter of credit or other security as required under this subdivision ordinance, and posted at 

the time a required public improvement is transferred to, and accepted by, the vVillage or other 

public body, to guarantee that such public improvement has been properly constructed. 

Lot 
A parcel, or portion thereof, in a subdivision or a plat of land, separated from other parcels or 

portions by description, as on a subdivision of record or survey map, or by metes and bounds for 

the purpose of sale or lease to, or separate use of, another. A lot that is part of a real estate sub‐

division, the plat of which has been recorded in the office of the DuPage County Recorder of 

Deeds.  

Lot Reconfiguration 
An exchange of land between adjoining or contiguous parcels, located within the corporate lim‐

its of the Vvillage, which changes the boundaries of the existing lots, but does not create an ad‐

ditional lot and that does not qualify as a subdivision or an exempt land division. 

Lot Split 
Any conveyance of real property located within the corporate limits of the village that results in 

a land division but that does not qualify as a subdivision, a lot reconfiguration or an exempt land 

division pursuant to the requirements of this subdivision ordinance. 

Net Nonconformity 
The relative degree to which all the parcels or lots involved in a lot reconfiguration and/or con‐

solidation are, or are not, in conformance with the standards for zoning lots within the zoning 
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district in which the property is located as compared before and after a lot reconfiguration 

and/or consolidation. 

Owner 
The fee title holders of property, including such fee holders’ designees and agents. 

Park District 
The Downers Grove Park District. 

Parcel 
An identified tract of contiguous real property. 

Petitioner 
The owner of a parcel seeking approval under this subdivision ordinance and any other party 

identified as the petitioner in a petition filed under this subdivision ordinance. 

Plat 
A plat of subdivision as required under this subdivision ordinance. 

Plat Act 
The Illinois Plat Act (765 ILCS 205/0.01 et seq.) as enacted or hereafter amended. 

Plan Commission 
The Downers Grove plan commission, as now or hereafter configured and appointed. 

Planning Jurisdiction 
That area located within the corporate limits of the vVillage and that unincorporated area sur‐

rounding the vVillage but within the authority of the vVillage cVouncil for planning and subdivi‐

sion approval pursuant to state law or a boundary line agreement with a neighboring municipal‐

ity. 

Public Improvement Cost Estimate 
The estimate of costs of public improvements within a subdivision upon which the engineering 

review fee and engineering inspection fees are based. The preliminary public improvement cost 

estimate is the estimate of costs based upon the preliminary engineering documents. The final 

public improvement cost estimate is the estimate of costs based upon the approved final engi‐

neering documents. 

Sanitary District 
The Downers Grove Sanitary District, which is a separate unit of local government, independent 

of the Village of Downers Grove, that is responsible for providing sanitary sewer service for 

much of the village and several other area municipalities. 

Special Service Area 
A taxing mechanism that can be used to fund a wide range of special or additional services 

and/or physical improvements in a defined geographical area within the Village. 
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Subdivision 
Any development for which a plat of subdivision or village approval is required or authorized 

pursuant to the Plat Act. This may include, but is not limited to, land divisions or the establish‐

ment or dedication of a road, highway, street or alley through a tract of land, regardless of area. 

Subdivision and Development Ordinance 
Chapter 20 of the Downers Grove Municipal Code. 

Water Course 
Any river, stream, creek, brook or other branch or drainage way in or into which stormwater 

runoff and floodwater flow either regularly or irregularly. 

Village Engineer 
The Downers Grove village engineer, or the village engineer’s designee. 

Village Manager 
The Downers Grove village manager, or the village manager’s designee. 

Zoning Ordinance 
The Downers Grove Zoning Ordinance as now or hereafter enacted. 

(Ord. 4960, Amended, 03/18/2008; Ord. 4550, Amended, 11/18/2003; 4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.102 Administration 

(a) Community Development Director 
Except as provided below regarding the engineering documents, the community develop‐

ment director shall be primarily responsible for administration of this subdivision ordinance 

and shall have the following powers and duties: 

(1) Maintain permanent and current records of this subdivision ordinance, including all 

maps, amendments and exceptions 

(2) Receive and process all petitions. 

(3) Provide technical assistance and support to the village council, staff, boards and com‐
missions. This shall include, but is not limited to, providing analysis and recommenda‐

tions regarding petitions under this subdivision ordinance. 

(4) Establish written rules and regulations implementing the provisions of this subdivision 

ordinance, including but not limited to, rules related to the content and processing of 

any petition, and the interpretation and administration of this subdivision ordinance. 

Provided, before such rules are adopted or modified, they shall be presented to the vil‐

lage council and placed on file with the village clerk for a period of 30 days. The village 

council may establish, expand, rescind or modify any rule or proposed rule promulgated 

hereunder. 

(5) Exercise such other powers and perform such other duties as specified or necessarily 

implied herein. 

(b) Village Engineer 
The village engineer shall be primarily responsible for review and approval of the engineer‐

ing documents and shall have the following powers and duties: 

(1) Maintain permanent and current records of the approved engineering documents. 
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(2) Receive, review and process all engineering documents. 

(3) Provide technical assistance and support to the village council, staff, boards and com‐
missions. This shall include, but is not limited to, providing analysis and recommenda‐

tions regarding petitions under this subdivision ordinance. 

(4) Establish written rules and regulations implementing the provisions of this subdivision 

ordinance, including but not limited to, rules related to the content and processing of 

any engineering documents, and the interpretation and administration of this subdivi‐

sion ordinance relative thereto. Provided, before such rules are adopted or modified, 

they shall be presented to the village council and placed on file with the village clerk for 

a period of 30 days. The village council may establish, expand, rescind or modify any 

rule or proposed rule promulgated hereunder. 

(5) Exercise such other powers and perform such other duties as specified or necessarily 

implied herein. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 
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Sec. 20.200 Petitions 

(a) All petitions shall be signed or acknowledged by the owner and all other co‐petitioners. Pro‐

vided, if the land is held in trust, the owner must file a disclosure statement identifying the 

beneficiaries of the trust. A petition shall include such submittals, information and materials 

as may be required by the community development director or the village engineer to es‐

tablish that the petition meets the standards and requirements of this codechapter. This 

may include, but is not limited to, maps, plats of surveys, engineering documents, environ‐

mental reports regarding property to be dedicated, traffic studies, and other materials and 

information as required by rules established by the community development director or the 

village engineer. 

(b) The community development director shall receive and coordinate the processing of all pe‐

titions under this subdivision ordinance. 

(c) A petition shall be considered complete upon certification by the community development 

director that all required information has been submitted. 

(d) A petition may be amended at any time before final action upon such terms and conditions 

as the community development director (if amended before any required hearing), the plan 

commission (if amended before final action by such body), or the village council may direct. 

Such terms and conditions may include, but are not limited to, requiring repayment of fees 

or portions thereof, republication of notices, rehearing of the petition and/or tolling any 

time limits for village action as otherwise mandated herein. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.201 Fees 
Review and Inspection fees must be paid in accordance with the vVillage’s User‐Fee, License & Fine Sched‐

ule. 

(a) Administration and Processing Fees 
For administration and processing, a fee shall be paid at the time a petition is filed as fol‐

lows: 

(1) Preliminary Plat ‐ $750.00. 

(2) Final Plat (if preliminary plat has been approved and is still valid) ‐ $200.00. 

(3) Final Plat (if no preliminary plat has been approved or is no longer still valid) ‐ $750.00. 

(4) Lot Split ‐ $200.00. 

(5) Lot Reconfiguration ‐ $200.00. 

(6) Exceptions ‐ $100.00 per exception requested ‐ not to exceed $500.00. 
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(7) County Plat ‐ $750.00. 

(8) Miscellaneous (appeals, amended petitions and other matters not set forth above) ‐ fee 

shall be established by Director to fairly compensate Village for cost of processing. 

(9) Lot Consolidations ‐ $200 (administrative or part of Special Use/Planned Development 

(10) Lot Consolidations ‐ $425 (Plan Commission/Village Council review) 

(b) Engineering Review Fees 

(1) An engineering review fee shall be paid as provided herein based upon the public im‐
provement cost estimates as follows: 

(i) Public improvement cost estimate less than $10,000.00 ‐ review fee = $325.00 

(ii) Public improvement cost estimate of $10,000 to $75,000.00 ‐ review fee = $325.00 

plus 3.25% of amount of estimate over $10,000.00 

(iii) Public improvement cost estimate of $75,000.01 to $250,000.00 ‐ review fee = 

$2,437.50 plus 2.25% of amount of estimate over $75,000.00 

(iv) Public improvement cost estimate of $250,000.01 and over ‐ review fee = $6,375.00 

plus 1.25% of amount of estimate over $250,000.00 

(2) An estimated engineering review fee shall be computed by the Village Engineer based 

upon the preliminary public improvements cost estimate and shall be paid within four‐

teen (14) days following certification by the Village Engineer to the Owner of the pre‐

liminary public improvements cost estimate. No petition shall be presented to the Plan 

Commission or Village Council until the estimated engineering review fee has been 

paid. 

(3) In the event the preliminary public improvements cost estimate is modified, the esti‐

mated engineering review fee shall be re‐computed by the Village Engineer based upon 

the revised preliminary public improvements cost estimate. In the event the revised es‐

timated engineering review fee is greater than the estimated engineering review fees 

previously paid, the Owner shall cause such deficiency to be paid within fourteen (14) 

days of the Village Engineer’s certification of the revised preliminary public improve‐

ments cost estimate. In the event the revised estimated engineering review fee is less 

than the estimated engineering review fees previously paid, the Village shall refund 

such overpayment to the Owner. 

(4) The final engineering review fee shall be computed by the Village Engineer based upon 

the final public improvements cost estimate as certified by the Village Engineer to the 

Owner. In the event the final engineering review fee is greater than the estimated engi‐

neering review fees previously paid, the Owner shall cause such deficiency to be paid 

within fourteen (14) days of the Village Engineer’ s certification of the final engineering 

review fee. In the event the final engineering review fee is less than the estimated engi‐

neering review fees previously paid, the Village shall refund such overpayment to the 

Owner. 

(c) Engineering Inspection Fees 
After approval of the final public improvement cost estimates, but prior to issuance of any 

construction or grading permits, an inspection fee equal to 2.25% of such final public im‐

provement cost estimates shall be paid. 
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(Ord. 5285, Amended, 11/06/2012; 4065, Amended, 09/14/1998; 4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.202 Public Hearings 

(a) Public hearings required by this subdivision ordinance shall be conducted by the plan com‐

mission. The plan commission shall control the conduct of such hearing and may establish 

reasonable rules and regulations including but not limited to rules and regulations govern‐

ing public participation, limitations on redundant or irrelevant testimony, the presentation 

of information and comments, the order and length of statements or testimony, and time 

limitations. The hearing may be continued from time to time as directed by the plan com‐

mission. 

(b) Notice of a public hearing will be given as provided in this Ssection 28‐12.0.10(F) of the 

Downers Grove Zoning Ordinance Codeto provide reasonable information without impos‐

ing undue technical burdens on the process of deciding any petition. The plan commission 

or village council may waive any technical defects in the notice procedures outlined below. 

The fact that notice is not given in strict compliance with this section shall not invalidate, 

impair, or otherwise affect any such petition, the public hearing, or any decision rendered in 

respect thereto. 

(1) Notice should be published at least once in a newspaper published in the village, not 

more than 30 nor less than 15 days before the hearing. Inclusion of such notice in the 

weekly village information publication commonly known as the “Village Corner” consti‐

tutes adequate publication under this section. 

(2) The village will endeavor to erect or have erected a public hearing notice sign on prop‐

erty that is the subject of the public hearing at least 15 days prior to the public hearing. 

Each such sign should measure approximately 3 feet by 3 feet, not exceed 6 feet in 

height and include the following: time, place, date, and nature of the hearing, and a tel‐

ephone number to call for further information. If possible, a setback of at least five feet 

should be provided for each sign with at least one such sign per frontage. 

(3)(1) Once a hearing has commenced, no additional notice of any continuation of such 

hearing is required except as noted in the minutes of the plan commission.   

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.203 Time Periods 
Any time limit specified in this subdivision ordinance for any decision or action by the community develop‐

ment director, the village engineer, the plan commission or the village council may be extended or tolled by 

the joint agreement of the petitioner and the community development director. In the event a decision or 

action by the community development director, the plan commission or the village council is not rendered 

within the time period specified, the owner may serve written notice upon the village that the owner has 

elected to treat this as denial. In the event such notice is not served, the time limits shall be deemed to be 

extended by the joint agreement of the petitioner and the community development director. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 
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Sec. 20.300 Park and School Donations 

(a) Applicability 
As a condition of approval of a final plat of subdivision, special use for multi‐family residen‐

tial, or of a final development plans of a planned unit development, the owner will be re‐

quired to dedicate land for park and recreational purposes and land for school sites, to serve 

the immediate and future needs of the residents of the development, or cash contribution 

in‐lieu‐of actual land dedication, or a combination of both, at the optiondiscretion of the 

Vvillage in accordance with the following criteria set forth in this section. 

(b) Criteria for Park and Recreation Land Dedication 

(1) Requirements and Population Ratio 
The ultimate residential density of a proposed development shall bear directly upon the 

amount of land required for dedication. The total requirement shall be 5.5 acres of land 

per 1,000 of ultimate population. The required 5.5 acres may be allocated by the vVil‐

lage cCouncil, in its discretion, based upon Table 3‐1. 

  Table 3‐1: Park Size Criteria   

Park Type  Size Range  Minimum Area 
(acres per 1,000 population) 

Mini or vest pocket park  0.20 acres  Not applicable 

Playlot  0.5 to 2.9 acres  0.5 

Neighborhood playground  3 to 4.9 acres  1.5 

Neighborhood park and school  5 acres per elementary school 
6.9 acres per junior high school 

Not applicable 

Neighborhood park  7 to 14.9 acres  1.5 

Playfield  15 to 40 acres or more  1.5 

Regional community park  40 to 100 acres or more  4.00 

(2) Location 
The “Policy on Optimum Amount of Recreation and Open Space Land” and/or the 

“Recreation Park and Open Space Standards and Guidelines” as adopted by the Down‐

ers Grove Park District shall be used as a guideline in locating sites. A park site adjoining 

all elementary school sites of not less than 5 acres shall be considered a requirement. A 

central location that will serve equally the entire development is most desirable. In 

large developments these sites can be located throughout the development according 

to established standards for park area distances. 

(3) Credit for Private Open Spaces and Recreation Areas 
When an owner provides their own open space for recreation areas and facilities, it has 

the effect of reducing the demand for local public recreational services. Depending on 

the size of the development a portion of the park and recreational area in subdivisions 
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or planned unit developments may, at the option of the Vvillage cCouncil, be provided 

in the form of “private” open space in‐lieu‐of dedicated “public” open space. The extent 

of same shall be determined by the vVillage cCouncil, based upon the needs of the pro‐

jected residents and in conformance to the total park and recreation land for the gen‐

eral area. In general, a substitution of private open space for dedicated parks will imply 

a substantially higher degree of improvement and the installation of recreational facili‐

ties, including equipment by the owner as part of the owner’ s obligation. Detailed 

plans of such area, including specification of facilities to be installed, must be approved 

by the Vvillage, and before any credit is given for private recreation areas, the owner 

must guarantee that these private recreation areas will be permanently maintained for 

such use by the execution of the appropriate legal documents. Private “swimming 

clubs” are included in this provision. A copy of “Suggested Criteria for Swimming Pool 

Development” as adopted by the Downers Grove Park District shall be used for the 

guidance of the owner. When an adjustment for private recreation areas is warranted, it 

will be necessary to compute the total park land dedication that would have been re‐

quired from the subdivision or planned unit development and then subtract the credit 

to be given. 

(c) Criteria for School Site Dedication 

(1) Requirement and Population Ratio 
The ultimate number of students to be generated by a subdivision or a planned unit de‐

velopment shall bear directly upon the amount of land required to be dedicated for 

school sites. The land dedication requirement shall be determined by obtaining the ra‐

tio of estimated children to be served in each such school classification over the (2) 

maximum recommended number of students to be served in each such school classifi‐

cation as stated herein, and then applying such ratio to the (3) said minimum recom‐

mended number of acres for a school site of each such school classification as stated 

herein. The product thereof shall be the acres of land deemed needed to have a suffi‐

cient land for school sites to serve the estimated increased children in each such school 

classification. 

(2)  School Classification and Size of School Site 
Classifications and size of school sites within the vVillage shall be determined in accord‐

ance with Table 3‐2.  

Table 3‐2: School Size Criteria 

School Classification By Grades  Maximum Number of Students   School Land Area (acres)

Elementary Schools ‐ Grades ‐ Kindergarten through 6th (K‐6)  600 students  11 acres 

Middle Schools ‐ Grades 7th through 8th (7‐8)  900 students  19 acres 

High Schools ‐ Grades 9th through 12th (9‐12)  2300 students 
   

48 acres 

(3) Location 
The comprehensive school plan and/or the standards adopted by the affected school 

district shall be used as a guideline in locating sites. 

(d) Criteria for in‐Lieu Contributions 

(1) Cash in‐Lieu 
Where the development is small and the resulting site is too small to be practical or 

when the available land is inappropriate for park and recreational purposes or a school 

site, the vVillage shall require the owner to pay a cash contribution in‐lieu‐of the land 
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dedication required. The cash contributions in‐lieu‐of park and recreation land dedica‐

tion shall be held in trust by the vVillage, or other public body designated by the vVil‐

lage, solely for the acquisition and/or improvement of park and recreational land as 

hereinbefore classified, which will be available to serve the immediate or future needs 

of the residents of that subdivision or development or for the improvement of other 

existing local park and recreation land that already serves such needs. The cash contri‐

butions in‐lieu‐of school sites shall be held in trust by the vVillage, or other public body 

designated by the village, solely for use in the acquisition and/or improvement of land 

for a school site to serve the immediate or future needs of children from that subdivi‐

sion or development or for the improvement to any existing school site that already 

serves such needs. Improvement under this section shall be liberally construed and shall 

include, but shall not be limited to the development of parking lots; sidewalks, traffic 

signals; arterial streets; collector streets; internal roadways; connections with sewer, 

water and electrical lines; playgrounds; recreation grounds; fieldhouse; bathhouse; re‐

freshment stand; and athletic fields. Improvement shall also include the purchase of 

any material, goods or equipment necessary to said development and construction. Im‐

provement shall further include the construction of buildings; additions to existing 

school buildings; remodeled or renovated non‐instructional spaces in classrooms and 

the purchase of prefabricated classroom units to be used at a school site. If any im‐

provement provided for herein shall require voter referendum approval under existing 

statutory authority before such funds may be lawfully expended, then and in those 

cases such approval shall be first obtained. If any portion of a cash contribution in‐lieu‐

of park and recreation land dedication, or cash contribution in‐lieu‐of school site, which 

contribution was made on or after October 16, 1995, is not expended for the purposes 

set forth herein within 10 years from the date of receipt, it shall be refunded to the own‐

ers of record of all lots, except lots dedicated pursuant to the provisions of this section, 

in the subdivision for which such contribution was made. The refund shall be paid to the 

person who is the owner of record on the day that is the tenth anniversary of the receipt 

of such contribution. The amount of the refund due to each lot owner shall be equal to 

the amount of the original contribution, together with accrued interest thereon, divided 

by the total number of lots in the subdivision (excluding only those lots that were dedi‐

cated pursuant to this section for which such contribution was made. 

(2) Fair Market Value 
The cash contributions in‐lieu‐of land shall be based on the fair market value of the 

acres of land in the area improved as specified herein, that otherwise would have been 

dedicated as park and recreation and school sites. It has been determined that the pre‐

sent fair market value of such improved land in and surrounding the Village is 

$150,000545,000 for school and park and recreation sites.  It has been determined that 

the present fair market value of such improved land in and surrounding the village is 

$115,000 per acre for detached single family developments and $150,000 for multi‐fam‐

ily, which includes units within attached single family and multiple‐family dwellings. 

Where a development includes a mix of housing units, the fair market value figure shall 

be prorated based upon the percentage of each type of unit measured against the total 

acreage of the development. Such figures shall be used in making any calculation 

herein unless the owner files a written objection thereto. In the event of any such objec‐

tion the owner shall submit an appraisal showing the fair market value of such im‐



Article 3 | Development Standards • Sec. 20.300 | Park and School Donations 

downers  grove  subdivis ion  ordinance  update   in i t ia l  draft   | 12.02.201403.19.2013 
    3‐4 

proved land in the area of the development or other evidence thereof and final determi‐

nation of said fair market value per acre of such improved land shall be made by the 

vVillage cCouncil based upon such information submitted by the owner and from other 

sources which may be submitted to the village council by the park district, school dis‐

trict or others. 

(3) Criteria for Requiring Land Dedication and In‐Lieu Contribution 
There will be situations in a subdivision or a planned unit development when a combi‐

nation of land dedication and a contribution in‐lieu‐of land are both necessary. These 

occasions will arise when: 

(i) Only a portion of the land to be developed is proposed as the location for a park or 

school site. That portion of the land within the subdivision falling within the park or 

school location shall be dedicated as a site as aforesaid, and a cash contribution in‐

lieu‐of shall be required for any additional land that would have to be dedicated; 

(ii) A major part of the local park or recreation site or school site has already been ac‐

quired and only a small portion of land is needed from the development to com‐

plete the site. The remaining portions shall be required by dedication, and a cash 

contribution in‐lieu‐thereof shall be required. 

(e) Density Formula 

(1) In General 
It is recognized that population density, age distribution and local conditions changed 

over the years, and the specific formula for the dedication of land, or the payment of 

fees in‐lieu‐thereof, as stated herein, is subject to periodic review and amendment if 

necessary. Table 3‐3 is generally indicative of current and short‐range projected trends 

in household size for a new residential construction and shall be used in calculating the 

amount of required dedication of acres of land or the cash contribution in‐lieu‐of dedi‐

cation unless a written objection is filed by the owner in accordance with Sec. 20.300(f).  

Table 3‐3: Population Density (Household Size) by Unit Type4 

Unit Type 
(as defined in Ch. 28) 

Preschool Grades K‒5 Grades 6‒8  Total Grades K‒8 Grades 9‒12 Adults 
Total per Unit 0‒4 years  5‒10 years  11‒13 years  5‒13 years  14‒17 years  18+ 

Detached Houses        
2 Bedroom  0.113  0.136  0.048  0.184  0.020  1.700  2.017 

3 Bedroom  0.292  0.369  0.173  0.542  0.184  1.881  2.899 

4 Bedroom  0.418  0.530  0.298  0.828  0.360  2.158  3.764 

5 Bedroom  0.283  0.345  0.248  0.593  0.300  2.594  3.770 

Attached Houses and Two‐Unit Houses      
1 Bedroom  0.000  0.000  0.000  0.000  0.000  1.193  1.193 

2 Bedroom  0.064  0.088  0.048  0.136  0.038  1.752  1.990 

3 Bedroom  0.212  0.234  0.058  0.292  0.059  1.829  2.392 

4 Bedroom  0.323  0.322  0.154  0.476  0.173  2.173  3.145 

Apartment/Condo      
Efficiency  0.000  0.000  0.000  0.000  0.000  1.294  1.294 

1 Bedroom  0.000  0.002  0.001  0.003  0.001  1.754  1.758 

                                                                   
 

 
4   Existing table has been replaced with data widely used throughout Illinois and the metro area, including DuPage 

County. 
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2 Bedroom  0.047  0.086  0.042  0.128  0.046  1.693  1.914 

3 Bedroom  0.052  0.234  0.123  0.357  0.118  2.526  3.053 

 

Housing Type 
Grades 

Adult 18+  Total 
0‐4  K‐6  7‐8  K‐8  9‐12 

Detached Houses               

2 Bedroom  0.102  0.127  0.036  0.163  0.020  1.694  1.979 

3 Bedrooms  0.250  0.242  0.172  0.414  0.139  1.890  2.693 

4 Bedrooms  0.401  0.583  0.181  0.764  0.327  2.118  3.610 

5 Bedrooms  0.230  0.412  0.120  0.532  0.291  2.539  3.592 

Attached Houses               

1 Bedroom  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  1.520  1.520 

2 Bedrooms  0.022  0.095  0.044  0.139  0.047  1.608  1.816 

3 Bedrooms  0.175  0.185  0.041  0.226  0.086  1.776  2.263 

4 Bedrooms  0.309  0.301  0.104  0.405  0.171  2.109  2.994 

Multi‐unit Buildings               

1 Bedroom  0.00  0.00  0.00  0.00  0.001  1.749  1.850 

2 Bedrooms  0.042  0.096  0.027  0.123  0.042  1.614  1.821 

3 Bedrooms  0.050  0.275  0.078  0.353  0.116  2.499  3.018 

(2) Credit for Existing Residential Units 
A credit shall be given within the density formula for existing residential units within a 

proposed subdivision. To receive the credit the residential unit must have been in exist‐

ence at the time of, or within one year prior to, a petition for final plat approval. 

(f) Objections to Population Density (Household Size) Estimates 
In the event an owner files a written objection to the household size estimates of  

Table 3‐3, the owner shall submit a demographic study showing the estimated additional 

population to be generated from the subdivision or planned unit development and in that 

event final determination of the density formula to be used in such calculations shall be 

made by the village council based upon such demographic information submitted by the 

owner and from other sources that may be submitted to the vVillage cCouncil by the park 

district, school districts, or others. 

(g) Reservation of Additional Land 
Where the comprehensive plan of the vVillage calls for a larger amount of park and recrea‐

tional land or school sites in a particular proposed subdivision or planned unit development 

than the owner is required to dedicate, the land needed beyond the owner’s contribution 

shall, if so determined by the village council, be reserved for subsequent purchase by the 

vVillage or other public body designated by the village provided that no land is required to 

be reserved for more than such acquisition is made within one year from the date of ap‐

proval of the final plat. 

(h) Combining with Adjoining Developments 
Where the subdivision or planned development is less than 40 acres, public open space or a 

school site that is to be dedicated should , where possible, be combined with dedications 

from adjoining developments in order to produce usable recreation areas or school sites 

without hardship on a particular owner. 

(i) Topography, Grading and Seeding 
The slope, topography and geology of the dedicated site as well as its surroundings must be 

suitable for its intended purposes. Grading on sites dedicated for park and recreational uses 

shall not differ greatly from surrounding land. At the discretion and direction of the park 
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district, property to be dedicated as open space shall be seeded by the owner unless other‐

wise directed by the park district. 

(j) Improved Sites 
All sites shall be dedicated in a condition ready for full service of electrical, water, sewer and 

streets (including enclosed drainage and curb and gutter) as applicable to the location of 

the site, or acceptable provision made therefore. The sidewalks and trees normally included 

within the definition of improved sites may be deferred due to the delay time between dedi‐

cation of any such park or school sites and construction of facilities thereon. 

(k) Title to Sites 
All sites shall be conveyed, prior to issuance of any permits, by plat, or other document of 

conveyance such as a warranty or trustee’s deed, to the applicable park or school district as 

designated by the village. The owner shall be responsible for conveying good, merchanta‐

ble title to such sites, and shall be responsible for payment of all real estate taxes to the 

date of conveyance, including any agricultural roll back taxes that might be extended or lev‐

ied against such sites, for any tax years or periods prior to the time of conveyance. 

(l) Sale of Dedicated Land 
When, in the opinion of the unit of local government holding title to any parcel of land dedi‐

cated under this subdivision ordinance, any such parcel has become unnecessary or unsuita‐

ble or inconvenient, such parcel may be sold as provided by applicable statutory authority 

and the proceeds shall be held in trust by said unit of local government, solely for such uses 

as are provided for in this section (Sec. 20.300), and said proceeds shall be subject to the 10 

year expenditure requirements from and after the date when said land is converted to cash 

proceeds. 

(m) Alternative Compliance 
At the written request of the owner the Vvillage cCouncil may authorize an alternative park 

and/or school donation plan in lieu of strict compliance with the requirements of this sec‐

tion. Such alternative donation plan shall provide the equivalent or greater benefit to the 

applicable park or school district. The final decision to grant such approval shall be within 

the sole discretion of the village council. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.301 Lot Dimensions 

(a) General 

(1) Except as provided herein, lot dimensions shall conform to the requirements of the un‐

derlying zoning district. 

(2) New Llots located in an area serviced by sanitary sewers shall have a minimum lot 

width of 75 feet and a minimum area of 10,500 square feet, or shall meet the lot width 

and area requirements of the underlying zoning district, whichever is greater. 

(3) New Llots located in an area not serviced by sanitary sewers, shall have a minimum lot 

width of 150 feet and a minimum area of 40,000 square feet, or shall meet the lot width 

and area requirements of the underlying zoning district, whichever is greater. 
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(4) The lot lines along the boundaries of watercourses shall be aligned with such water‐

course when practicable and feasible. When such alignment is not practicable and feasi‐

ble, easements along watercourses shall be provided in accordance with the require‐

ments as established by the community development director and village engineer. 

(5) Minimum lot dimensions provided herein shall not include any area dedicated for 

street, roadway or alley purposes.5 

(b) Residential Lots 
Residential lot dimensions shall conform to the following: 

(1) New Lots that front on cul‐de‐sacs or on curved streets with ,characteristics similar to a 

cul‐de‐sac turn‐arounds or curved streets shall have a minimum lot frontage of 40 25 

feet. Provided, the width of the lot at the building setback line shall be no less than the 

minimum lot width required by the subject zoning district.  

(1)(2) Minimum depth shall be 140 feet, except as herein otherwise provided. 

(2)(3) Whenever exceptions in the minimum frontage or minimum depths are permitted, 

no reduction in the minimum lot area shall be permitted.  

(c) Nonresidential Lots 
Business Nonresidential lot dimensions shall conform to the following: 

(1) Minimum frontage shall be 5075 feet, except that Business and EmploymentIndustrial 

and manufacturing lots shall have a minimum frontage of 100 feet 

(2) Lots that front on cul‐de‐sacs or on curved streets with characteristics similar to a cul‐

de‐sac, turn‐arounds or curved streets shall have a minimum lot frontage of 35 25 feet 

provided the width of the lot at the building setback line shall be no less than 50 feet, if 

not otherwise regulated by the subject zoning ordinance.  

(3) Minimum depths shall be 140 feet.  

(d) County Lots 
Outside the village, the minimum widths, depths and areas of any subdivided lot shall be 

not less than the minimum widths, depths and areas specified by the zoning ordinance of 

DuPage County for the district in which such lots are located. 

 (Ord. 4960, Amended, 03/18/2008; 4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.302 Flag Lots 
The creation of flag lots shall not be permitted. All flag lots created prior to March 18, 2008 shall be deemed legal 

nonconforming.6 

(Ord. 4960, Amended, 03/18/2008; 4452, Amended, 10/15/2002; 4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.303 Streets 

(a) Street Names  
All streets shall be named in accordance with the street naming plan of the village. 

                                                                   
 

 
5   Formerly 20‐301(h). 
6   Formerly part of “lot dimensions” (20.301(j)) 
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(b) Street Connections 
Provisions shall be made for direct connections with the existing streets in adjoining subdi‐

visions. 

(c) Street Improvements 

(1)  Construction of full width streets shall be required and shown on the plat except as pro‐

vided herein: 

(i) If full width street construction is physically possible, but only the property of a sin‐

gle owner on one side of such street will be developed and served by such street at 

the time of its construction, said owner shall be required to construct the full width 

street. In such case, the owner may submit for vVillage cCouncil approval a pro‐

posed recapture agreement in conformance with standards established by the vVil‐

lage eEngineer. 

(ii) Half‐width streets are prohibited, except in cases when shall be permitted only if it 

shall be found by the plan commission and the vVillage cCouncil determines that all 

of the following conditions exist:  

(1) It is not physically possible to construct a full‐width street;  and 

(2) Construction of a half‐width street is necessary for the orderly development of 

the area and for the benefit of the village as a whole.absolutely essential to 

allow for reasonable development of the area; and 

(2)(3) It will be practical to require dedication and construction of the other half 

of the street when the adjoining property is developed.  

(iii) An owner shall be required to construct sidewalks, plantprovide payment for park‐

way trees, and erect street lights only on the side of the street being developed by 

such owner. 

(iv) Construction of private roads that might be considered by the general public to be 

public streets are prohibited. 

(d) Street Widths 
Widths of all roads, streets and rights‐of‐way shall be as follows, unless otherwise deter‐

mined by the Village Engineer: 

(1) Arterial street rights‐of‐way shall not be less than 100 feet wide and pavement widths 

shall be not less than 4660 feet wide from edge to edge not including curb and gutter. 

(2) Collector street rights‐of‐way shall not be less than 80 feet wide and pavement widths 

shall be not less than 36 feet wide from edge to edge not including curb and gutter. 

(3) Local street rights‐of‐way shall not be less than 70 66 feet wide and pavement widths 

shall be not less than 3028 feet wide  from edge to edge not including curb and gutter. 

(e) Dead‐end Streets 
Dead‐end streets shall end in a turn‐around or cul‐de‐sac, providing an outside turning ra‐

dius of not less than 30 feet without reducing the width of the parkway or sidewalk. 
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(f) Alleys 
Alleys shall not be required. If an owner elects to provide an alleys, such alleys shall be not 

less than 2118 feet wide from edge to edge not including curb and gutter,  and shall be ap‐

proved in accordance with specifications approved by the village engineer. 

(g) Lot Frontages 
All lots shall front on dedicated streets. Where possible, non‐residential development ac‐

cess shall be on arterial streets and residential development access shall be on collector or 

local streets. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.304 Sanitary Sewage Requirements 

(a) Any lot of a proposed land division that is located within a the facilities planning area boundary 

of the Downers Grove Sanitary District, or that is required to annex to the sanitary district as 

provided in Sec. 20.304(b), or that is located within an area served by the county sanitary sew‐

ers, shall be connected to a sanitary sewer as provided under the rules and regulations of such 

the Downers Grove Sanitary District or the county. Provided, w If the sanitary district or the 

county certifies that sanitary sewers are not reasonably available, the lot shall be connected to 

an individual sanitary sewage disposal system as provided under the rules and regulations of 

the sanitary district or the county. 

(b) Any lot of a proposed land division that is not located within the facilities planning area bound‐

ary of the Downers Grove Sanitary District or an area served by county sanitary sewers shall be 

annexed to the Downers Grove Sanitary District if a sanitary sewer of such district is, or is sani‐

tary sewer service is anticipated in the near future to be, reasonably anticipated to be available 

in the near future, as certified by the sanitary district. Such annexation shall be subject to all 

rules and regulations of the sanitary district, including but not limited to payment of required 

fees. 

(c) Any lot of a proposed land division that is not located within the facilities planning area bound‐

ary of the Downers Grove Sanitary District or area served by county sanitary sewers, and that is 

not required to annex to the sanitary district as provided under Sec. 20.304(b), shall be con‐

nected to an individual sanitary sewage disposal system as provided under the rules and regu‐

lations of the county. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.305 Easements and Public Utilities 

(a) Easements shall be provided for the construction and maintenance of public utilities. Such 

easement shall be not less than 10 feet wide across the rear of all lots where no alleys are plat‐

ted and not less than five feet wide adjacent to the side lines of all lots where necessary for con‐

tinuity of such utilities from block to block. Provided, the easement requirements set forth 

herein may be reduced or located in areas other than, or in lieu of, the foregoing, but only upon 

the mutual agreement of the village and the owner. 

(b) All dedications of easements shall specify that no building or other structure, except for drive‐

ways and fences, may be erected on such easements. 

(c) The final plat for each subdivision shall set forth on the face thereof general restrictions or cov‐

enants that require that any public utility structures and facilities whether located on public or 
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private property, shall be constructed wholly underground, except for transformers, trans‐

former pads, light poles, regulators, valves, markers and similar structures approved by the vil‐

lage engineer prior or subsequent to recording of the final plat, and except for structures and 

facilities existing prior to recording of the final plat. Where such public utilities are required to 

be installed underground, the installation and maintenance thereof shall be in compliance with 

applicable orders, rules and regulations of the Illinois Commerce Commission as now or hereaf‐

ter effective. The owner of any property to be served from such underground installations shall 

be responsible for compliance with the rules and regulations applicable to such underground 

facilities of any public utility whose services are required to be provided by such underground 

facilities. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 
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Sec. 20.400 Engineering Documents 

(a) The owner shall file engineering documents with the village engineer in the form and with such 

submittal and information as prescribed by the village engineer. These submittal and infor‐

mation may include such information and materials as may be required by the village engineer 

to establish that the petition meets the standards and requirements of this code. 

(b) At the time of the initial filing of the preliminary engineering documents, and in addition to the 

submittals required by the village engineer, the owner shall cause a proposed preliminary pub‐

lic improvement cost estimate to be prepared and filed in conformance with regulations estab‐

lished by the village engineer. 

(c) The village engineer shall review the preliminary engineering documents and the owner’s pro‐

posed preliminary public improvement cost estimate and shall review and approvedetermine 

and certify to the owner the preliminary public improvements cost estimate. The village engi‐

neer may modify the approved preliminary public improvements cost estimate at any time be‐

fore the final engineering documents and the final public improvements cost estimate are ap‐

proved to conform to the then pending public improvement plans. 

(d) Prior to approval of the final engineering documents, the village engineer shall review and ap‐

provedetermine and certify to the owner the final public improvements cost estimate. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.401 Required Public Improvements7 

(a) The owner of a proposed subdivision within the village’s planning jurisdiction shall provide, at 

the owner’s expense, the following public improvements, in accordance with village ordinances 

and specifications:  

(1) Street pavement, including combination curb and gutter or a curb and gutter alterna‐

tive as approved by the Village Engineer.; 

(2) Public sidewalks; 
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(3) Village water system extensions, including but not limited to water mains and service 

stubs; 

(4) Sanitary sewer service connections; 

(5) Stormwater management facilities, including best management practices; 

(6) Street lighting facilities; 

(7) Traffic signals; 

(8) Payment for public area vegetation, including but not limited to parkway trees. Pay‐

ment to the village shall be as set forth in the Village’s User‐Fee, License and Fine 

ScheudleSchedulerequired at a cost of $500.00 per new parkway tree. Parkway tree 

quantities shall be determined by the village forester. Generally, one parkway trees is 

required every forty (40) linear feet rounded to the nearest whole number.  The village 

forester shall install the required parkway trees. 

(b) The owner, at the owner’ s expense, shall construct and install the required public improve‐

ments, including but not limited to all streets with roadway surfacing, of such materials, width 

and thickness, and in conformity with this subdivision ordinance and such design and specifica‐

tions as shall be required by the village engineer. That portion of such specifications that per‐

tains to types of materials, depth of base, depth of pavement and street lighting facilities shall 

apply to all streets required under this subdivision ordinance, whether or not such streets are to 

be dedicated and accepted as public streets. 

(c) Before approval of any final plat, the Director of Community Development may require a writ‐

ten development agreement to be prepared by the Village and submitted to and approved by 

the Village Council, to install and construct right‐of‐way, utility, and other public improve‐

ments, to pay all required fees, and to make all required donations in accordance with the re‐

quirements of Village ordinances.  The development agreement may state the approximate 

date when installation of public improvements will commence and a reasonable date for com‐

pletion of said public improvements.  If the development agreement does not otherwise pro‐

vide a completion date, the improvements shall be completed within threetwo (2) (3) years of 

the date of final plat approval and recording.   

(d) Before approval of any final plat or development agreement in such platted subdivision, the 

subdivider shall guarantee the completion of the public improvements to be installed or con‐

structed in accordance with the development agreement and Village ordinances, together with 

ll all other commitments by the subdivider by submitting a letter of credit or cash bond, in a 

form approved by the Village Attorney. 

(e) Before approval of any final plat or development agreement, the subdivider shall prepare for 

Village review the homeowner’s association declaration of covenants, conditions, easements 

and restrictions (HOA declaration).  The HOA declaration shall include a provision for a 

dormant Special Service Area (SSA) for maintenance and operation of any common areas and 

stormwater facilities, including but not limited to stormwater detention and retention basin 

areas, inlet and out structures, connection storm sewers, connecting surface drainage chan‐

nels and subsurface drainage systems.  The Village may not issue any certificates of occu‐

pancy for any construction on the property until the SSA has been established.  The HOA dec‐

larations shall be recorded with the DuPage County Recorder’s Office and a copy shall be pro‐

vided to the Village.  The HOA declaration shall be recorded before the issuance of any devel‐

opment permits. 
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(b)(f) A  subdivider may freely assign, transfer or convey property within a platted subdivision, but 

such assignment, transfer or conveyance shall not affect the principal obligation of the subdi‐

vider to perform its obligations under this Chapter or an executed development agreement 

without a written amendment to the development agreement.  The conveyance of property 

within a platted subdivision to grantees of such subdivider shall render such grantees responsi‐

ble only for performance of a pro rata share of such obligations in the event of a default  

(Ord. 4895, Amended, 08/07/2007; 4033, Enacted, 05/18/1998) 

 

 

Sec. 20.402 Construction Security 

(a) After the village engineer has approved the final engineering documents, the owner shall sub‐

mit to the office of the village engineer, construction security to guarantee completion of pub‐

lic improvements prior to the expiration of 2 years from the approval and  recording of the final 

plat of subdivision. Such construction security shall be in an amount determined by the village 

engineer to be sufficient to cover the cost of all public improvements required within such sub‐

division, but not in excess of 11050% of the amount of the final public improvement cost esti‐

mate. Such construction security shall be in one of the following forms: 

(1)  A cash security deposit, together with an agreement for the disposition thereof, in 

form and substance approved by the village engineer, including the conditions set forth 

in Sec. 20.402(b); or 

(2)  A commercial bank letter of credit in form and substance approved by the village engi‐

neer and drawn on a bank located within a 50‐mile radius of the village unless otherwise 

approved by the village engineer; or 

(3)  An escrow of such funds or United States government securities in form and substance 

and with an escrowee approved by the village engineer. 

(b) The instruments creating such construction security shall, in each case, expressly provide as 

follows: 

(1)  In the event that, as determined by the village engineer, any public improvement is not 

being properly constructed, completed, transferred and accepted within 2 years from 

the approval and recording of the plat of subdivision as required herein, the funds rep‐

resented by such security or any portion thereof, may be withdrawn by the village, or a 

draft or drafts under any such letter of credit may be presented, upon the sole discre‐

tion of the village engineer. Such action shall be honored and paid by the surety, and 

disbursed to the village treasurer, to be held and used only for the payment of the cost 

of such public improvements or any portion thereof, and administrative costs in taking 

such action, including collection costs and attorney fees. 

(2) That such security may be drawn upon demand of the village in an amount equal to the 

cost of the village for maintenance or restoration of such public improvements during 

the aforesaid 2‐year period, upon the sole determination by the village engineer, or the 

village engineer’ s authorized representative, that the requirements of this code or ap‐

plicable regulations regarding such maintenance and restoration have not been com‐

plied with by the owner, and that either of the following conditions exist: 



Article 4 | Public Improvements • Sec. 20.403 | Protection of Public Improvements 

downers  grove  subdivis ion  ordinance  update   in i t ia l  draft   | 12.02.201403.19.2013 
    4‐4 

(i) Failure of the owner to properly protect, maintain or restore existing public im‐

provements will cause material deterioration thereto. 

(ii) Failure of the owner to properly protect, maintain or restore existing public im‐

provements will present an imminent hazard to life or property within the subdivi‐

sion or in areas adjacent thereto. 

(c) In the event the construction security is insufficient to fund any charges, costs or expenses de‐

scribed in this section, including collection costs and attorney fees, the owner shall be responsi‐

ble for such deficiency. The owner shall cause such deficiency to be paid to the Vvillagethe Vvil‐

lage upon 30 days notice. In the event such payment is not timely made, the village may insti‐

tute appropriate proceedings to collect such amounts, plus all costs associated with such col‐

lection, including attorney fees. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.403 Protection of Public Improvements 

(a) During the construction phases of development of the subdivision, and prior to acceptance by 

the village of the public improvements, the owner shall be solely responsible for all required 

public improvements that shall be maintained in good condition, as well as any existing public 

improvement within, or otherwise affected by, the subdivision. All such required and existing 

public improvements shall be protected and maintained in good condition, and as necessary 

repaired and restored, to prevent material deterioration thereof, and to assure that no immi‐

nent hazard to life or property shall exist or be created. 

(b) In the event the owner fails to properly protect, maintain or restore existing public improve‐

ments, as required herein, the Village of Downers Grove may, upon ten days prior written no‐

tice to the owner, perform or have performed on its behalf any protection, maintenance or res‐

toration work that, in the sole opinion of the village engineer, is reasonably necessary to assure 

the protection of the public, any required or existing public improvements, or to otherwise en‐

sure compliance with this subdivision ordinance. Such notice shall be either personally served 

upon the owner or sent by regular mail and by certified mail, return receipt requested and shall 

be considered served by the earlier of the date of personal service, the date of receipt as evi‐

denced by certified return, or five days after regular mailing. 

(c) In the event that it is determined by the village engineer that failure of the owner to properly 

protect, maintain or restore such required or existing public improvements will result in immi‐

nent hazard to life or property, the village may, at the sole discretion of the village engineer 

and without prior notice to the owner, perform or have performed on its behalf any mainte‐

nance or restoration work reasonably necessary to prevent such hazards. Within ten days 

thereafter the owner shall be notified in writing by the village of the performance of such work 

by the village and the cost thereof. 

(d) The owner shall pay all costs incurred by the village for work performed under this section 

within 30 days of completion of such work and receipt of a notice setting forth the work per‐

formed and expenses incurred. In the event such payment is not made in a timely manner, the 

village engineer shall withdraw the construction security required by this subdivision ordinance 

in an amount equivalent to the cost of such work and any collection costs, including attorney 

fees, incurred in collecting such amount. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 
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Sec. 20.404 Construction of Public Improvements 

(a) Except as provided herein, All public improvements required under the provisions of this subdi‐

vision ordinance to be provided at the owner’s expense shall be fully completed by the owner 

within 2 years after approval and recording of the final plat, in accordance with the final engi‐

neering documents. Provided, at the request of the owner, and provided appropriate docu‐

mentation and endorsements are received, including but not limited to extension of the con‐

struction security, the 2 year public improvement construction deadline may be extended. 

Such extension, including the length and terms shall be at the sole discretion of the village en‐

gineer. 

(b) In the sole discretion of the village engineer, a building permit for any structure to be erected 

on any lot in the subdivision may be denied until such time as the owner shall have completed 

such public improvements as are determined by the village engineer, to be necessary to pro‐

vide reasonable access, adequate drainage, sidewalks, and proper water and sanitary sewage 

facilities to serve the lot on which such structure is to be built. 

(c) All contracts for the construction of any such public improvements shall be subject, on request, 

to review and approval by the village engineer prior to the commencement of construction. All 

such contracts shall contain contractors’ warranties of material and workmanship in form and 

substance approved by the village engineer. The obligation of the owner to provide such public 

improvements shall include, without limitation, the furnishing of all necessary surveys, engi‐

neering drawings, working drawings, determinations of grade and location, communications 

with contractors, review and approval of periodic payment estimates and all other services cus‐

tomarily performed by a registered professional engineer providing general supervision of such 

work, and the village shall have no liability or responsibility for any such services. At all times 

during the progress of construction of such public improvements, the owner shall permit the 

community development director, the village engineer, and their duly authorized representa‐

tives, to inspect any portion thereof. If the village engineer reasonably determines that such 

improvements, or any portion thereof, are not being constructed in accordance with the ap‐

proved final plans and specifications, the village engineer shall have the right, with or without 

notice to the owner, to stop the work of any contractor. In such event the work shall cease and 

shall not resume unless and until such contractor shall receive authorization from the village 

engineer for the resumption of such work. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.405 Completion of Public Improvements 

(a) Except as provided herein, all public improvements shall be properly completed in conform‐

ance with approved plans and specifications within 2 years from the recording of the final plat 

of subdivision. Provided, at the request of the owner, and provided appropriate documentation 

and endorsements are received extending the construction security, this 2 year construction 

requirement may be extended by the village engineer. Such extension, including the length 

and terms shall be at the sole discretion of the village engineer. 

(b)(a) If the owner shall fail to complete all public improvements or shall fail to complete 

such improvements within 2 years, or within such further time as the village engineer may 

grant, the village engineer may withdraw all funds provided as construction security pursuant 

to this subdivision ordinance and may utilize such funds to cause the performance of any work 

necessary to complete the public improvements or to bring them into conformance with ap‐

proved plans and codes or ordinances of the village. The owner shall be obligated to reimburse 
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the village for all costs, including but not limited to attorney fees and court costs, incurred in 

excess of such funds in order to complete the required public improvements. 

(c)(b) Nothing herein shall require the village to undertake any completion, maintenance, 

protective or repair work of any public improvement that has not been transferred to and ac‐

cepted by the village. It is expressly provided that the village has the right, but not the obliga‐

tion, to perform such work at its sole discretion. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.406 Acceptance of Public Improvements 

(a) Except as provided herein, all public improvements to be transferred to the village must be 

properly completed before acceptance by the village. Where, in the sole discretion of the 

village engineer, it is determined that it is in the best interest of the village that completion 

of parkway restoration and/or sidewalks be delayed to prevent damage during subsequent 

construction activity, the village may accept all properly completed public improvements, 

retaining a portion of the construction security to ensure proper completion of the parkway 

restoration and/or sidewalks. 

(b) Upon completion of the public improvements required under the provisions of this subdivi‐

sion ordinance, the owner shall file with the village engineer all of the following: 

(1) Certification by an Illinois registered professional engineer, to the effect that all such 
public improvements have been completed substantially in accordance with the final 

plans and specifications approved by the village engineer;  

(2) Three complete sets of Record (as‐built) drawings in a form and in such number as ap‐

proved by the village engineer;  

(3) Appropriate bills of sale and waiver of liens for those required public improvements to 

be transferred to the village; and 

(4) Guarantee security as required under this subdivision ordinance; 

(5) Storm sewer cleaning and televising report.;; and, 

(6) Maintenance and monitoring for wetlands and stormwater best management prac‐

tices, if required; and,. 

(4)(7) Any other documents determined as appropriate by the Village Engineer. 

(c)  The village engineer shall examine the public improvements and documentation submitted by 

the owner under this section. If the village engineer determines that public improvements are 

in conformance with engineering documents, the record drawings and applicable ordinances 

and regulations of the village, and that the bills of sale and lien waivers are in proper form, the 

village engineer shall forward to the village council a recommendation that the public improve‐

ments be approved by the village council as satisfactory and that those improvements to be 

transferred to the village be accepted for public ownership. This transmittal shall include a 

statement of any extraordinary costs incurred by the village in connection with the construc‐

tion of the public improvements, other than the review of plans, specifications and normal and 

customary inspections of the work. This transmittal shall also report if parkway restoration 

and/or sidewalks remain to be completed and the recommended amount of construction secu‐

rity to be retained to secure such completion. 
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(d) Within a reasonable time after receipt of the village engineer’s recommendation, the village 

council shall consider recommendations of the village engineer and: 

(1) If the village council determines that the public improvements are in substantial con‐

formance with all requirements, it shall approve and accept ownership and mainte‐

nance by the village; or 

(2) If the village council determines that the public improvements are not in substantial 

conformance with all requirements, it shall reject of such public improvements, stating 

the reasons therefore; or 

(3) If the village council determines that the public improvements are not in substantial 

conformance with all requirements, but may be brought into compliance, it may ap‐

prove and accept ownership and maintenance by the village contingent upon condi‐

tions to be specified by the village council. 

(e) In accepting public improvements, the village council may authorize the village engineer to re‐

lease or refund to the depositor thereof the construction security, or such part thereof applica‐

ble to the accepted public improvements. Provided, the village council may authorize retention 

or deduction therefrom of the following: 

(1) An amount equal to any extraordinary costs incurred by the village; and/or 

(2) An amount necessary, as determined by the village engineer, to secure completion of 

any uncompleted parkway restoration or sidewalks; and/or 

(3) An amount necessary, as determined by the village engineer, to fund the guarantee se‐

curity as required under this subdivision ordinance. 

(4065, Amended, 09/14/1998; 4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.407 Guarantee of Completed Public Improvements 

(a)  The owner shall guarantee the public improvements for a period of 2 years from the date the 

village council accepts such improvements. During such 2 year period, the owner shall be obli‐

gated, upon written notice from the village as provided herein, to repair or reconstruct any 

public improvement or portion thereof that may deteriorate, fail or otherwise cease to meet 

the standard established by the engineer’s certificate or record drawings. Provided ordinary 

maintenance shall not be the obligation of the owner. 

(b)  The village shall provide written notice to the owner of deterioration of public improvements, 

specifying a time period in which such deterioration is to be remedied and the owner shall per‐

form the necessary repair or reconstruction at his/her own expense, within the time specified. 

(c)  In the event that it is determined by the village engineer that failure of the owner to restore 

existing public improvements will result in imminent hazard to life or property within the subdi‐

vision or in areas adjacent thereto the village may, without prior notice to the owner, perform 

or have performed on its behalf any restoration work reasonably necessary to prevent such 

hazards. Within 30 days thereafter the owner shall be notified in writing by the village of the 

performance of such work and of the cost thereof. 

(d)  As a condition of, and prior to, acceptance of any public improvement, the owner shall submit 

to the office of the village engineer, guarantee security to secure the performance of the obli‐

gations imposed by this section. The guarantee security shall be in the amount of 20% of the 
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total cost of the public improvements, which shall expire no earlier than 2 years after ac‐

ceptance of such public improvements by the village council. Such guarantee security shall be 

in one of the following forms: 

(1)  A cash deposit, together with an agreement for the disposition thereof, in form and 

substance approved by the village engineer, including the conditions set forth in Sec. 

20.407(d); or 

(2)  A commercial bank letter of credit in form and substance approved by the village engi‐

neer and drawn on a bank located within a 50‐mile radius of the village unless otherwise 

approved by the village engineer; or 

(3)  An escrow of such funds or United States government securities in form and substance 

and with an escrowee approved by the village engineer. 

(e)  In the event that during the 2‐year guarantee period the owner shall fail to repair, reconstruct 

or otherwise remedy conditions of deterioration of public improvements in the subdivision 

within the time specified in the village’s written notice of such conditions, or shall fail to reim‐

burse the village for the cost of emergency restoration performed by or on behalf of the village 

pursuant to this section within 30 days of receiving notice of such costs, the village may draw 

on the guarantee security. 

(f)  In the event the guarantee security is insufficient to fund any charges, costs or expenses de‐

scribed in this section, including collection costs and attorney fees, the owner shall be responsi‐

ble for such deficiency. The owner shall cause such deficiency to be paid to the village upon 30 

days notice. In the event such payment is not timely made, the village may institute appropri‐

ate proceedings to collect such amounts, plus all costs associated with such collection, includ‐

ing attorney fees. 

(Ord. 4852, Amended, 02/20/2007, his to his/her(s); 4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.408 Recapture 
In order to provide for the recapture of costs expended by a developer or by the village on behalf of fu‐

ture benefitteesactors for public improvements of a size and character greater than required to serve 

the original development, whether it be a single residence or building or a subdivision in order that fu‐

ture development may utilize such facilities, the village may authorize recapture.  

(a) Any improvements required by this code, including but not limited to those enumerated in 

Sec. 20.401, that provide for a direct benefit to future development, users or subdivisions, 

shall be reimbursable, to the extent of such benefit, to the village or developer who in‐

stalled the improvement. 

(b) The cost shall be determined on the basis of the existing costs attributable to the benefit 

and the number of benefitteesactors. The requirements of this section shall be imple‐

mented by separate ordinance or agreement with the village. 

(c) Any recapture ordinance or agreement may provide for a reasonable annual interest rate of 

interest not to exceed 3%, as determined by the village council. Further, the vVillage 

cCouncil may authorize collection of a reasonable collection fee from any developer. Finally, 

any recapture ordinance or agreement shall be recorded against any future benefitting par‐

cel.  

(Ord. 4757, Amended, 03/07/2006; 4033, Enacted, 05/18/1998) 
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Sec. 20.409 Farrar CourtSec. 20.409  Removed from codification but not repealed see or‐
dinance #4757. 

(a) For each parcel described below, there shall be a recapture fee imposed in addition to any 

other applicable Village fees. At the time each of the below described parcels, or portions 

thereof, shall connect or tap into the water main which is located under Farrar Court that 

was installed in 2006, the owner shall pay recapture fees to the Village as provided in a Re‐

capture Agreement titled An Agreement for Recapture of Cost Related to the Construction 

of a Water Service Extension known as the Farrar Court Water Service Extension; dated 

March 7, 2006 between the Village and Vincent Griffin and Ivica Penavic, jointly as Devel‐

oper. This recapture agreement is filed as Resolution No. 2006‐26. 

(b) The recapture fee is required so that each benefitting parcel will pay according to the fol‐

lowing formula: Total Cost x 1/4, there being (4) benefitting parcels. 

(c) Initially upon installation of the water main by the Developers, the developers and owners 

of 5230 and 5324 Farrar Court shall each pay their quarter share as set out below. The Vil‐

lage of Downers Grove, on behalf of future benefitting parcels, shall pay the remaining fifty 

percent (50%). At the time of tap‐in, each future benefittee, identified below, shall pay the 

following: Total Cost of $33,596.61 x 1/4 = $8,399.15 per parcel. 

(d) This ordinance shall be recorded on the following parcels and these parcels shall be consid‐

ered the future benefitting parcels: 

(1) 5235 Farrar Court, PIN 09‐08‐310‐030; and 
PARCEL 1 

LOT 1 (EXCEPT THE SOUTHEASTERLY 50 FEET MEASURED PARALLEL WITH THE 

SOUTH LINE THEREOF AND EXCEPT THAT PORTION OF SAID LOT LYING NORTH 

OF A LINE DRAWN FROM A POINT ON THE WEST LINE OF SAID LOT, WHICH IS 198 

FEET SOUTH OF THE SOUTH LINE OF GROVE STREET, MEASURED ON SAID WEST 

LINE, OT A POINT ON THE EAST LINE) IN FARRAR’S RESUBDIVISION OF PART OF 

LOT 1 AND THE SOUTH 1/3 OF LOT 5 AND LOT6 OF CARPENTER’S SUBDIVISION OF 

PART OF THE SOUTH EAST 1/4 OF SECTION 7 AND THE SOUTHWEST 1/4 OF SEC‐

TION 8, TOWNSHIP 38 NORTH, RANGE 11, EAST OF THE THIRD PRINCIPAL MERID‐

IAN, IN DUPAGE COUNTY, IL 

PARCEL 2 

EASEMENT FOR INGRESS AND EGRESS FOR THE BENEFIT OF PARCEL 1 OVER THE 

WESTERLY 16 FEET OF LOT 1, AFORESAID, AS RESERVED IN INSTRUMENT REC‐

ORDED FEBRUARY 5, 1948 AS DOCUMENT 5388977 AND SUBSEQUENT CONVEY‐

ANCES OF THE LAND. 

(2) 5238 Farrar Court, PIN 09‐08‐310‐028; and 
PARCEL 1 

LOT 5 AND THE NORTH ONE‐HALF OF LOT 6 OF THE PLAT OF FARRAR’S RESUBDI‐

VISION OF PART OF THE LOT 1 AND THE SOUTH ONE‐THIRD OF LOT 5 AND ALL OF 

LOT 6 OF CARPENTER’S SUBDIVISION OF A PART OF THE SOUTHEAST QUARTER 

OF SECTION 7 AND PART OF THE SOUTHWEST QUARTER OF SECTION 8, TOWN‐

SHIP 38 NORTH RANGE 11 EAST OF THE THIRD PRINCIPAL MERIDIAN, ACCORDING 

TO THE PLAT OF SAID RESUBDIVISION RECORDED MAY 24, 1909 AS DOCUMENT 

97042, IN DUPAGE COUNTY, ILLINOIS. 

PARCEL 2 
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EASEMENT FOR INGRESS AND EGRESS FOR THE BENEFIT OF PARCEL 1 OTHER 

LOTS, OVER THE WESTERLY 16 FEET OF LOT 1 THE AFORESAID FARRAR’S RESUB‐

DIVISION, AS RESERVED IN INSTRUMENT RECORDED FEBRUARY 5, 1948 AS DOCU‐

MENT 538977 

(Ord. 4757, Add, 03/07/2006) 
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 TABLE 5‐1 

 

Procedure 

Community 
Development

Director 
Plan 

Commission 
Village  
Council 

Preliminary Plat  R  <R>  DM 

Final Plat    

With preliminary plat approval  R  ‐  DM 

Without preliminary plat approval  R  <R>  DM 

County Plats  R  <R>  DM 

Lot Consolidations          

Meets Sec. 20.507(d)standards   DM   ‐  ‐ 

Does not meet Sec 20.507(d) standards  R  <R>  DM 

Lot Reconfiguration          

Meets Sec 20.301 standards  DM   ‐  ‐ 

Does not meet Sec 20.301 standards  R  <DM>  A 

Appeals of Administrative Decisions  ‐  <DM>  ‐ 

R = Review body (responsible for review and recommendation) 

DM = Decision‐making body (responsible for final decision to approve or deny) 

A = Appellate decision‐making body responsible for final decision only upon appeal of adminis‐
trative decision 

< > = Public hearing required 
 

Sec. 20.500 Pre‐Filing Consultation Required 
Prior to the filing for preliminary plat approval, or prior to filing for final plat approval if no preliminary plat 

approval has or will be sought, the owner shall make a preliminary presentation thereof to the community 

development director or designee for the purpose of making available to the owner, before completion of 

the preliminary plat, advice and assistance from the community development directordepartment. The pur‐

pose of such preliminary presentation is to determine whether the proposed subdivision appears, in general, 

to be in compliance with the provisions of this subdivision ordinance and other applicable ordinances; 

whether any exceptions are required from the provisions of this subdivision ordinance; and such other mat‐

ters as may be relevant to the proposed subdivision. The community development director or designee  and 
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other village officials may advise and assist such owner, as appropriate, in the consultation process. Pro‐

vided, the community development director shall have no power to approve or disapprove any preliminary 

or final plat, to impose any special requirements with respect to any owner’s right to file the same, or to 

make formal petition for the approval thereof. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.501 Standards 

(a) A preliminary plat shall be approved if the information provided indicates that the subdivi‐

sion will be in conformance with applicable requirements of this subdivision ordinance. 

(b) A final plat shall be approved if it is in conformance with applicable requirements of this 

subdivision ordinance. Provided, a final plat in substantial conformance with an approved 

and timely preliminary plat shall be presumed to be in conformance with applicable require‐

ments of this subdivision ordinance. Provided further, such presumption shall not apply if 

there is a material and significant change in conditions since the preliminary plat was ap‐

proved, or there is new or additional information that is material to the petition and that 

was not reasonably available at the time of the preliminary plat approval, and that is of such 

decisive nature that the preliminary plat would not have been approved had such conditions 

or evidence been known. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.502 Preliminary Plat ‐ Petition 

(a) An owner may seek preliminary plat approval as provided herein. This shall generally involve 

the configuration of streets and lots, as well as conceptual engineering documents. The pur‐

pose of a preliminary plat review is to allow an owner to determine the appropriateness of a 

proposed subdivision design before preparing and finalizing the plat and associated plans, in‐

cluding the final engineering documents. 

(b) A petition for preliminary plat approval may be initiated by the owner in conformance with reg‐

ulations established pursuant to Sec. 20.200. 

Sec. 20.503 Preliminary Plat ‐ Procedures 

(a) The preliminary plat and such supporting documents as may be required or appropriate, shall 

be transmitted by the community development director or designee to the plan commission, 

along with staff analysis and recommendation, if any. 

(b) Within 90 days of receipt of a complete petition, notice shall be given and the plan commission 

shall commence a public hearing to be held as provided in Sec. 20.202. Within 45 days after 

conclusion of the public hearing, the plan commission shall transmit to the owner and the vVil‐

lage cCouncil its recommendations regarding the preliminary plat. The plan commission may 

recommend approval or disapproval of all, or any portion of the petition, including any modifi‐

cations thereto or exceptions, and may condition such recommendation on restrictions and 

requirements as the plan commission determines appropriate or necessary to ensure that the 

petition, as approved, will conform to the provisions of this subdivision ordinance.  

(c) Within 90 days of receipt of the findings and recommendations of the plan commission, the 

vVillage cCouncil shall approve, approve as modified, or deny the petition, or any part thereof. 

The vVillage cCouncil may approve or disapprove all, or any portion of the petition, including 

any modifications thereto or exceptions, and may condition any approval on restrictions and 
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requirements as the village council determines appropriate or necessary to ensure that the pe‐

tition, as approved, will conform to the provisions of this subdivision ordinance. A violation of 

such conditions shall be deemed a violation of this subdivision ordinance. In the alternative, the 

vVillage cCouncil may remand the petition, in whole or in part, back to the plan commission if 

the vVillage cCouncil determines that it is necessary or appropriate to provide a fair and com‐

plete consideration of the petition because there is a material and significant change in condi‐

tions since the plan commission hearing, or there is new or additional information that is mate‐

rial to the petition and that was not reasonably available at the time of the plan commission 

hearing. The vVillage cCouncil will specify the reasons and scope of such remand and further 

proceedings before the plan commission will be limited to such items. The plan commission 

will conduct such further proceedings as may be appropriate and re‐present the petition, with 

appropriate recommendations, to the vVillage cCouncil within 60 days of referral. Thereafter, 

the vVillage cCouncil shall render a final decision within 60 days of such re‐presentation. 

(d) If the vVillage Ccouncil approves the preliminary plat, notice of such approval shall be affixed 

thereto by the vVillage. One copy of the approved preliminary plat shall thereupon be returned 

to the owner, one copy shall be delivered to the vVillage eEngineer, and the other copies shall 

be retained by the community development director or designee. 

(e) The preliminary plat shall be valid for one year following date of approval. Provided, at the re‐

quest of the owner, this one year limit may be extended at the sole discretion of the vVillage 

Ccouncil. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.504 Final Plat ‐ Petition 

(a) A petition for final plat approval may be filed by an owner at any time. Provided, if a prelimi‐

nary plat has been approved, and the owner intends to rely upon such preliminary approval, 

the final plat shall be in substantial compliance with the approved preliminary plat and the peti‐

tion for final plat approval shall be filed within one year from the date of such preliminary plat 

approval. 

(b) A petition for final plat approval may be initiated by the owner in conformance with regulations 

established pursuant to Sec. 20.200. The final plat shall be prepared and certified by a regis‐

tered Illinois land surveyor in conformance with the all applicable provisions of Illinois law, this 

code and rules adopted by the community development director and village engineer respect‐

ing the subdivision of the land. This shall include, but is not limited to, the following: 

(1) In General 
The final plat, prepared by a certified Illinois land surveyor, shall be drawn on tracing 

cloth or acceptable substitute to a scale of not more than 100 feet to one inch. Five 

prints of the final plat shall accompany the tracing original. 

(2)  Name 
The name of the proposed subdivision shall be shown. 

(3)  Date of preparation and north signarrow 
The date of preparation, and proper north signarrow shall be shown. 

(4)  Legal description 
The legal description of the property shall be given, which description shall include ref‐

erences to the section, township and range. Government section lines, corners, half‐
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section lines, the location and dimensions of all streets, with their names, and all other 

lands to be dedicated to public use, and the lines and dimensions of abutting roads and 

streets, with their names, shall be shown. 

(5)  Lot lines 
All lot lines shall be shown. Lots and blocks shall be numbered or lettered and ease‐

ments shall be shown and determined by measurements. 

(6)  Dimensions 
All necessary dimensions, both linear and angular, shall be shown in feet and decimals 

of a foot (or metric equivalent), and all deflection angles, radii, arcs and central angles 

of all corners along the property line of each street shall be shown. 

(7)  Monuments 
References must be made upon the plat to known and permanent monuments from 

which future surveys may be made and the surveyor must, at the time of making the 

survey, set the monuments in conformance with the Plat Act and in conformance with 

then current surveyor and engineering standards. 

(8)  Use Restrictions 
The final plat shall show on its face a summary of all restrictions to be imposed by deed 

upon any part of the subdivision. 

(9)  Certificates 
All such plats shall include such restrictive covenants and certifications as may be re‐

quired by law, the community development director or the village engineer to ensure 

compliance with this subdivision ordinance. 

(10)  Parcel numbers 
The final plat shall show thereon the permanent parcel number or numbers assigned by 

the county as identifiers of the property included in the subdivision. 

(11)  Setback Lines 
Setback lines shall be shown conforming with the minimum requirements of the zoning 

ordinance if the property is within the corporate limits of the vVillage. Outside the cor‐

porate limits, setback lines shall be shown and shall conform to the requirements of the 

county zoning regulations. Provided, the plat may indicate that these are zoning re‐

strictions and subject to change in conformance with the Downers Grove zoning ordi‐

nance. 

(c) Engineering Documents 
Concurrently with the filing of the final plat, the owner shall file proposed final engineering 

documents. These proposed final engineering documents shall consist of proposed final 

mapsdrawings and other material and information as required by the vVillage eEngineer to 

establish conformance with the all applicable provisions of Illinois law, this code and rules 

adopted by the community development director and village engineer. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.505 Final Plat ‐ Procedures 

(a) The final plat and such supporting documents as may be required or appropriate, shall be 

transmitted by the community development director to the plan commission or Village Coun‐
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cil, along with staff analysis and recommendation, if any.  If the Village Council granted ap‐

proval of a preliminary plat of subdivision, and the Community Development Director deter‐

mines that the final plat of subdivision is in substantial compliance with the approved prelimi‐

nary plat, the final plat of subdivision may be presented directly to the Village Council for ap‐

proval.  Should the Director of Community Development determine that the final plat of subdi‐

vision is not in substantial compliance with the preliminary plat, the final plat of subdivision 

shall be transmitted to the Plan Commission for a public hearing as detailed below.  

(b) Within 90 days of receipt of a complete petition notice shall be given and the plan commission 

shall commence a public hearing to be held as provided in Sec. 20.202. Within 45 days after 

conclusion of the public hearing, the plan commission shall transmit to the owner and the vil‐

lage council its recommendations regarding the final plat. The plan commission may recom‐

mend approval or disapproval of all, or any portion of the petition, including any modifications 

thereto or exceptions, and may condition such recommendation on restrictions and require‐

ments as the plan commission determines appropriate or necessary to ensure that the petition, 

as approved, will conform to the provisions of this subdivision ordinance.  

(c) Within 90 days of receipt of the findings and recommendations of the plan commission, the 

vVillage cCouncil shall approve, approve as modified, or deny the petition, or any part thereof. 

The vVillage cCouncil may approve or disapprove all, or any portion of the petition, including 

any modifications thereto or exceptions, and may condition any approval on restrictions and 

requirements as the village council determines appropriate or necessary to ensure that the pe‐

tition, as approved, will conform to the provisions of this subdivision ordinance. A violation of 

such conditions shall be deemed a violation of this subdivision ordinance. In the alternative, the 

vVillage cCouncil may remand the petition, in whole or in part, back to the plan commission if 

the vVillage cCouncil determines that it is necessary or appropriate to provide a fair and com‐

plete consideration of the petition because there is a material and significant change in condi‐

tions since the plan commission hearing, or there is new or additional information that is mate‐

rial to the petition and that was not reasonably available at the time of the plan commission 

hearing. The vVillage cCouncil will specify the reasons and scope of such remand and further 

proceedings before the plan commission will be limited to such items. The plan commission 

will conduct such further proceedings as may be appropriate and re‐present the petition, with 

appropriate recommendations, to the village council within 60 days of referral. Thereafter, the 

village council shall render a final decision within 60 days of such re‐presentation. 

(d) Upon approval of the final plat and acceptance of the letter of credit for public improvements 

the Village cCouncil shall authorize the mMayor and vVillage cClerk respectively to sign such 

plat on behalf of the village and to attest the same with the corporate seal of the village on a 

proper certificate affixed to such plat. 

(e) The owner shall cause the approved final plat to be filed in the Office of the DuPage County 

Recorder of Deeds within 90 days of Village Council approval. Five cCopies of the recorded plat 

shall be returned to the community development director before any building permits may be 

issued by the Village of Downers Grove. 

(f) Approval of a final plat by the vVillage cCouncil shall not constitute acceptance of any public 

improvement. The village shall have no ownership or maintenance responsibility for such pub‐

lic improvement until formally accepted by the vVillage cCouncil pursuant to Section 20.406.  

(4065, Amended, 09/14/1998; 4033, Enacted, 05/18/1998) 
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Sec. 20.506 County Plats 

(a) County plats shall be subject to review and approval by the vVillage as provided herein. A peti‐

tion for approval of a county plat shall be initiated by the owner in conformance with regula‐

tions established pursuant to Sec. 20.200. 

(b) The county plat and such supporting documents as may be required or appropriate, shall be 

transmitted by the community development director to the plan commission, along with staff 

analysis and recommendation, if any. 

(c) Except as otherwise provided in this subdivision ordinance, a county plat shall conform to the 

requirements of the applicable county standards. Provided, such county plat shall conform to 

the requirements of this subdivision ordinance to the extent the village council determines that 

such standards are necessary or appropriate to protect the public health safety and welfare. 

(d) Within 90 days of receipt of a complete petition, notice shall be given and the plan commission 

shall commence a public hearing to be held as provided in Sec. 20.202. Within 45 days after 

conclusion of the public hearing, the plan commission shall transmit to the village council their 

recommendations regarding the county plat. The plan commission may recommend approval 

or disapproval of all, or any portion of the petition, including any modifications thereto, and 

may condition such recommendation on restrictions and requirements as the plan commission 

determines appropriate or necessary to ensure that the petition, as approved, will conform to 

the provisions of this subdivision ordinance. 

(e) Within 90 days of the findings and recommendations of the plan commission, the village coun‐

cil shall approve, approve as modified, or deny the petition, or any part thereof. The village 

council may approve or disapprove all, or any portion of the petition, including any modifica‐

tions thereto, and may condition any approval on restrictions and requirements as the village 

council determines appropriate or necessary to ensure that the petition, as approved, will con‐

form to the provisions of this subdivision ordinance. A violation of such conditions shall be 

deemed a violation of this subdivision ordinance. In the alternative, the village council may re‐

mand the petition, in whole or in part, back to the plan commission if the village council deter‐

mines that it is necessary or appropriate to provide a fair and complete consideration of the 

petition because there is a material and significant change in conditions since the plan commis‐

sion hearing, or there is new or additional information that is material to the petition and that 

was not reasonably available at the time of the plan commission hearing. The village council 

will specify the reasons and scope of such remand and further proceedings before the plan 

commission will be limited to such items. The plan commission will conduct such further pro‐

ceedings as may be appropriate and re‐present the petition, with appropriate recommenda‐

tions, to the village council within 60 days of referral. Thereafter, the village council shall render 

a final decision within 60 days of such re‐presentation. 

(f) If the village council approves the county plat, notice of such approval shall be affixed thereto 

by the village. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.507 Lot Consolidations 

(a) A plat of subdivision to consolidate lots or portions thereof into one new lot shall be re‐

quired. In addition, approval of the community development director of Community Devel‐

opment shall be required before a lot consolidation is recorded in the Office of the DuPage 
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County Recorder of Deeds. Provided, where an exception from the minimum lot dimen‐

sions is requested as part of the lot consolidation, or an appeal filed pursuant to this section, 

a hearing before the plan commission and  approval of the Vvillage cCouncil shall be re‐

quired before such lot consolidation is recorded. A petition for lot consolidation approval 

shall be filed by the owner, or authorized representative, in conformance with regulations 

established pursuant to Sec. 20.200. 

(b) If the community development director determines that the lot resulting from the lot con‐

solidation will be in conformance with the minimum lot dimension requirements set forth 

herein and in conformance with sound planning principles, the community development 

director may approve such lot consolidation within 30 days from the date of the completed 

petition. In the event the community development director denies or does not approve the 

lot consolidation within 30 days, the applicant may request that the petition be forwarded 

to the plan commission for a hearing and be processed as provided herein, provided that all 

applicable fees are paid.  

(c) Upon administrative approval of a plat of consolidation, the community development direc‐

tor and the village clerk shall be authorized to sign such plat on behalf of the village and to 

attest the same with the corporate seal of the village on a proper certificate affixed to such 

plat.   

(d) Lot Dimensions 

(1) Except as provided herein, lot dimensions shall conform to the requirements of the un‐

derlying zoning district. 

(2) Consolidation of legal nonconforming lots shall be permitted provided such consolida‐

tion does not increase the degree of nonconformity or create any new nonconformity. 

(3) In no case shall the properties being consolidated have a common lot line that is shared 

for less than 100 feet or 50% of the lot line, whichever is greater. 

(4) Lot consolidations shall not result in the creation of new flag lots or through lots. 

(e) Public Improvements 
Public improvements required by 20.401 of this subdivision ordinance may not be required 

for lot consolidations. Provided, public improvements may be required where such lot con‐

solidation is requested as part of a special use or planned unit development. 

(f) If any lot resulting from the lot consolidation will not be in conformance with the standards 

contained in Sec. 20.507(d), or if the applicant wishes to appeal the community develop‐

ment director’s decision, the petition shall be forwarded to the plan commission for a hear‐

ing. Within 90 days of receipt of a complete petition notice shall be given and the plan com‐

mission shall commence a public hearing to be held as provided in Sec. 20.202. Within 45 

days after conclusion of the public hearing, the plan commission shall transmit to the owner 

and the village council its recommendations regarding the plat of consolidation. The plan 

commission may recommend approval or disapproval of all, or any portion of the petition, 

including any modifications thereto or exceptions, and may condition such recommenda‐

tion on restrictions and requirements as the plan commission determines appropriate or 

necessary.  

(g) Within 90 days of receipt of the findings and recommendations of the plan commission, the 

village council shall approve, approve as modified, or deny the petition, or any part thereof. 
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The village council may approve or disapprove all, or any portion of the petition, including 

any modifications thereto or exceptions, and may condition any approval on restrictions 

and requirements as the village council determines appropriate or necessary to ensure that 

the petition, as approved, will conform to the provisions of this subdivision ordinance. A vio‐

lation of such conditions shall be deemed a violation of this subdivision ordinance. In the 

alternative, the village council may remand the petition, in whole or in part, back to the plan 

commission if the village council determines that it is necessary or appropriate to provide a 

fair and complete consideration of the petition because there is a material and significant 

change in conditions since the plan commission hearing, or there is new or additional infor‐

mation that is material to the petition and that was not reasonably available at the time of 

the plan commission hearing. The village council will specify the reasons and scope of such 

remand and further proceedings before the plan commission will be limited to such items. 

The plan commission will conduct such further proceedings as may be appropriate and re‐

present the petition, with appropriate recommendations, to the village council within 60 

days of referral. Thereafter, the village council shall render a final decision within 60 days of 

such re‐presentation. 

(h) Upon approval of the plat of consolidation by the village council, the mayor and village clerk 

shall be authorized to sign such plat on behalf of the village and to attest the same with the 

corporate seal of the village on a proper certificate affixed to such plat. 

(i) A lot consolidation grants the right, but not the obligation, to consolidate parcels. Any ap‐

proval provided herein shall expire one year after issuance unless, within that time, a con‐

veyance affecting the lot consolidation has occurred. 

(Ord. 5285, Amended, 11/06/2012; 4033, Enacted, 05/18/1998) 
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Sec. 20.600 RESERVEDLot Splits 

(a) No subdivision plat shall be required, but approval of the Plan Commission shall be required 

before a lot split is recorded in the Office of the DuPage County Recorder of Deeds. Provided, 

where an exception is requested as part of a lot split, or an appeal filed pursuant to this section, 

approval of the Village Council shall be required before such lot split is recorded. A petition for 

lot split approval shall be filed by the Owner in conformance with regulations established pur‐

suant to Section 20‐200. Except where an exception has been granted as provided herein, a 

proposed lot split shall comply with all applicable requirements of . 

(b) Within ninety (90) days of receipt of a complete petition notice shall be given and the Plan 

Commission shall commence a public hearing to be held as provided in Section 20‐202. Within 

forty‐five (45) days after conclusion of the public hearing, the Plan Commission shall approve 

or deny the lot split as provided herein. The Plan Commission may approve or disapprove all, or 

any portion of the petition, including any modifications thereto, and may condition such rec‐

ommendation on restrictions and requirements as the Plan Commission determines appropri‐

ate or necessary to ensure that the petition, as approved, will conform to the provisions of this 

chapter. Where no exception has been requested, the decision of the Plan Commission shall be 

final unless appealed by the Owner to the Village Council within ninety (90) days of a findings 

and decision of the Plan Commission. Where an exception has been requested, the decision of 

the Plan Commission shall be a recommendation which shall be forwarded to the Village Coun‐

cil for final action. 

(c)  Where an appeal has been filed as provided in this section, or an exception has been re‐

quested, the Village Council, shall consider and approve, disapprove or approve as modified 

the lot split, including recommended exceptions within ninety (90) days of the findings and de‐

cision of the Plan Commission. The Village Council may approve or disapprove all, or any por‐

tion of the petition, including any modifications thereto, and may condition any approval on 

restrictions and requirements as the Village Council determines appropriate or necessary to 

ensure that the petition, as approved, will conform to the provisions of this chapter. A violation 

of such conditions shall be deemed a violation of this chapter. In the alternative, the Village 

Council may remand the petition, in whole or in part, back to the Plan Commission if the Vil‐

lage Council determines that it is necessary or appropriate to provide a fair and complete con‐

sideration of the petition because there is a material and significant change in conditions since 

the Plan Commission hearing, or there is new or additional information which is material to the 

petition and which was not reasonably available at the time of the Plan Commission hearing. 

The Village Council will specify the reasons and scope of such remand and further proceedings 

before the Plan Commission will be limited to such items. The Plan Commission will conduct 

such further proceedings as may be appropriate and re‐present the petition, with appropriate 

recommendations, to the Village Council within sixty (60) days of referral. Thereafter, the Vil‐

lage Council shall render a final decision within sixty (60) days of such re‐presentation. 
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(d) A lot split grants the right, but not the obligation, to divide an existing parcel of land. Any ap‐

proval provided herein shall expire one year after issuance unless, within that time, a convey‐

ance effecting the lot split has occurred. 

(e) In the event a lot split is granted, no subsequent lot split shall be permitted for any lot created 

by such original lot split. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.601 Lot Reconfiguration 

(a) No subdivision plat shall be required, but approval of the plan commission or the Community 

Development Director shall be required before a lot reconfiguration is recorded in the Office of 

the DuPage County Recorder of Deeds. Provided, where an exception is requested as part of a 

lot split, or an appeal filed pursuant to this section, approval of the village council shall be re‐

quired before such lot reconfiguration is recorded. A petition for lot reconfiguration approval 

shall be filed by the owner in conformance with regulations established pursuant to Sec. 

20.200. 

(b) If the community development director determines that all the lots resulting from the lot re‐

configuration will be in conformance with the lot dimension requirements set forth in section 

Sec. 20.301 and in conformance with sound planning principles, sound planning principles and 

will either (i) be in conformance with the lot dimension requirements set forth in Section 

20.301; or (ii) will not increase the degree of nonconformity or create any new nonconformity.  

tThe community development director may approve such lot reconfiguration within 30 days 

from the date of the completed petition. In the event the community development director 

denies or does not approve the lot reconfiguration within 30 days, the request for lot reconfigu‐

ration shall be forwarded to the plan commission and processed as provided in Sec. 20.601(c). 

(c) If any lot resulting from the lot reconfiguration will not be in conformance with the standards 

for lots within the zoning district in which the property is located, or if the community develop‐

ment director denies or does not approve the lot reconfiguration within 30 days of submittal, 

the community development director shall forward the matter to the plan commission for their 

consideration. Within 90 days of receipt of a complete petition, notice shall be given and the 

plan commission shall commence a public hearing to be held as provided in Sec. 20.202. 

Within 45 days after conclusion of the public hearing, the plan commission shall approve or 

deny the lot reconfiguration as provided herein. The plan commission may approve or disap‐

prove all, or any portion of the petition, including any modifications thereto, and may condition 

such recommendation on restrictions and requirements as the plan commission determines 

appropriate or necessary to ensure that the petition, as approved, will conform to the provi‐

sions of this subdivision ordinance. If no exceptions are sought and the plan commission deter‐

mines that such lot reconfiguration does not increase the net nonconformity of the parcels in‐

volved, or increase an existing nonconformity on any individual parcel, the decision of the plan 

commission shall be final unless appealed by the owner to the village council within 90 days of 

a findings and decision of the plan commission. If exceptions are sought or the plan commis‐

sion determines that such lot reconfiguration does increase the net nonconformity of the par‐

cels involved, or increases an existing nonconformity on any individual parcel, the decision of 

the plan commission shall be a recommendation that shall be forwarded to the village council 

for final action. 

(d)  Where an appeal has been filed as provided in this section, or an exception is sought, or such 

lot reconfiguration is determined to increase the net nonconformity of the parcels involved, or 
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increase an existing nonconformity on any individual parcel, the village council, shall consider 

and approve, disapprove or approve as modified the lot reconfiguration, including recom‐

mended exceptions within 90 days of the findings and decision of the plan commission. The 

village council may approve or disapprove all, or any portion of the petition, including any mod‐

ifications thereto, and may condition any approval on restrictions and requirements as the vil‐

lage council determines appropriate or necessary to ensure that the petition, as approved, will 

conform to the provisions of this subdivision ordinance. A violation of such conditions shall be 

deemed a violation of this subdivision ordinance. In the alternative, the village council may re‐

mand the petition, in whole or in part, back to the plan commission if the village council deter‐

mines that it is necessary or appropriate to provide a fair and complete consideration of the 

petition because there is a material and significant change in conditions since the plan commis‐

sion hearing, or there is new or additional information that is material to the petition and that 

was not reasonably available at the time of the plan commission hearing. The village council 

will specify the reasons and scope of such remand and further proceedings before the plan 

commission will be limited to such items. The plan commission will conduct such further pro‐

ceedings as may be appropriate and represent the petition, with appropriate recommenda‐

tions, to the village council within 60 days of referral. Thereafter, the village council shall render 

a final decision within 60 days of such representation. 

(e) A lot reconfiguration grants the right, but not the obligation, to change the boundaries of exist‐

ing parcels of land. Any approval provided herein shall expire one year after issuance unless, 

within that time, a conveyance effecting the lot reconfiguration has occurred. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.602 Exceptions 

(a) In conjunction with considering any lot split, subdivision, lot reconfiguration or other approval 

under this subdivision ordinance, the plan commission may consider and recommend, and the 

village council may grant, exceptions from the requirements of this subdivision ordinance as 

set forth herein. A petition for an exception shall be filed by the owner in conjunction with such 

other proceedings and in conformance with regulations established pursuant to Sec. 20.200. 

(b) Exceptions may be granted only in specific cases where such exceptions do not alter the gen‐

eral plan and spiritintent of this subdivision ordinance and where the village council determines 

that a requested exception does not adversely impact the public health, safety and welfare. 

Provided: 

(1) With respect to the requirements of this subdivision ordinance for the construction of 

sidewalks, the plan commission shall only have the authority to recommend whether 

sidewalks are to be constructed or whether a fee is to be paid in lieu of construction, 

based on the recommendation of the village engineer in administering village council 

policy, as provided in this code. The plan commission shall not have the authority to 

grant exceptions to such requirements or to waive the requirement for sidewalk con‐

struction without requiring payment in lieu of construction. 

(2) No exception may be granted from the minimum provisions of Sec. 20.302 regarding 

flag lots and front lots. 
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(c) An exception shall be recommended by the plan commission only if it finds that there are prac‐

tical difficulties or particular hardships in the way of carrying out the strict letter of the provi‐

sions of this subdivision ordinance. In its consideration of the standards of practical difficulties 

or particular hardships, the Commission may consider, but is not limited to, the following: 

(1) The extent to which the proposed exception impacts on the value or reasonable use of 

surrounding properties; 

(2) Whether the exception is consistent with the trend of development in the area and the 

surrounding uses; 

(3) The characteristics of the property that support or mitigate against the granting of the 

exception; 

(4) Whether the exception is in conformance with the general plan and spirit of this subdi‐

vision ordinance; 

(5) Whether the exception will alter, or be consistent with, the essential character of the 

locality. 

(d) Exceptions shall be processed and considered in conjunction with such other petitions for ap‐

proval submitted by the owner. The plan commission may recommend approval or disapproval 

of all, or any portion of the exception request, including any modifications thereto, and may 

condition such recommendation on restrictions and requirements as the plan commission de‐

termines appropriate or necessary to ensure that the petition, as approved, will conform to the 

provisions of this subdivision ordinance. The vVillage cCouncil may approve or disapprove all, 

or any portion of the exception, including any modifications thereto, and may condition any 

approval on restrictions and requirements as the village council determines appropriate or nec‐

essary to ensure that the petition, as approved, will conform to the provisions of this subdivi‐

sion ordinance. A violation of such conditions shall be deemed a violation of this subdivision 

ordinance. In the alternative, the village council may remand the exception petition, in whole 

or in part, back to the plan commission if the village council determines that it is necessary or 

appropriate to provide a fair and complete consideration of the petition because there is a ma‐

terial and significant change in conditions since the plan commission hearing, or there is new or 

additional information that is material to the petition and that was not reasonably available at 

the time of the plan commission hearing. The village council will specify the reasons and scope 

of such remand and further proceedings before the plan commission will be limited to such 

items. The plan commission will conduct such further proceedings as may be appropriate and 

re‐present the petition, with appropriate recommendations, to the village council within 60 

days of referral. Thereafter, the vVillage cCouncil shall render a final decision within 60 days of 

such re‐presentation. 

(4033, Enacted, 05/18/1998) 

Sec. 20.603 Appeals from Administrative Decisions 

(a) The plan commission shall hear and decide appeals from owners who have pending petitions 

for approval under this subdivision ordinance regarding any order, requirement, decision, or 

determination made by the community development director or village engineer in the en‐

forcement of this subdivision ordinance. This includes, but is not limited to interpretative rul‐

ings of this subdivision ordinance and petition submittal requirements. 
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(b) Appeals may be initiated by the owner by filing a notice of appeal in conformance with Sec. 

20.200. Such appeal shall be filed within 30 45 days of the order, requirement, decision, or de‐

termination at issue, but not later than ten days before commencement of a public hearing be‐

fore the plan commission on the pending petition of the owner. The community development 

director shall forthwith transmit to the plan commission all the papers constituting the record 

upon which the action appealed from was taken. 

(c) An appeal stays all proceedings in furtherance of the action appealed from, unless the commu‐

nity development director certifies to the plan commission that by reason of facts stated in the 

certificate a stay would, in the community development director’ s opinion, cause imminent 

peril to life or property. In this event, the proceedings shall not be stayed other than by an order 

of the plan commission on due cause being shown. 

(d) Appeals shall be processed and considered in conjunction with such other petitions for ap‐

proval submitted by the owner. The plan commission may reverse, or affirm wholly or in part, 

or may modify any order, requirement, decision, or determination appealed from, and may 

make such order or finding as it deems warranted and to be in compliance with this subdivision 

ordinance. To this end, the plan commission shall have the powers of the community develop‐

ment director or village engineer from whom the appeal is taken. 

(4065, Amended, 09/14/1998; 4033, Enacted, 05/18/1998) 
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