
 

Staff Responses to Council Questions 
August 2, 2016 

 
 
5. Consent Agenda 
C. Motion: Award $94,104.52 to Lakes and Rivers Contracting, Inc., Lemont, IL, for the 
2016 Bridge Compliance Improvements 
What are the 6 bridges? 
There are 5 box culvert structures that meet the qualification of bridges in IDOT’s bridge 
inspection program.  Three of the structures are located on St. Joseph Creek (Brookbank Road, 
south of Gilbert), (Jacqueline Drive, south of Gilbert) and (Lee Avenue, south of Gilbert); two 
structures are located on Prentiss Creek (Woodward Avenue, north of Prentiss Drive) and 
(Prentiss Drive, west of Woodward Avenue). 
 
Given the reduced scope, why don’t we go out for additional bids? 
Lakes & Rivers is willing to hold their prices, even with the reduced scope and it’s staff’s 
opinion that re­bidding the project would likely result in higher prices. 
 
Is there a sense of why we only received two bids? 
The overall scope of the work is not very extensive and the work is specialized. Many of the 
larger bridge repair firms are not interested in bidding small­scale projects because it is not worth 
mobilizing their people and equipment for a limited amount of work. 
 
Why were the estimates so off? 
The Village’s consultant, Epstein, underestimated some of the unit prices due to the low 
quantities within the bid. For example, Epstein originally estimated $1,000/SY for the 
cast­in­place concrete structures versus a $2,000 bid resulting in a $21,000 cost differential, 
$100/LF estimated for pedestrian railings versus a $186 bid resulting in a $22,000 differential, 
and an estimated $250 per guard posts versus $875 bid per post resulting in a $15,000 cost 
differential. 
 
D. Motion: Authorize a Change Order for $60,000 to Homer Tree Care, Inc., Lockport, IL, 
for Tree and Stump Removal Services 
When the original RFP was issued, who responded and what were their responses (numbers)? 
The bid tabulation for this contract is attached.  
 
 
 



 

Can we issue a new RFP and extend the contract out past the original contract? 
Yes, however it is staff’s opinion there would be a risk to the favorable pricing the Village 
received for this contract.  This contract was issued in October 2015 and covers the years 2016, 
2017 and 2018. The Village received very favorable pricing and the contractor is not increasing 
the unit pricing through contract term.  Per the terms of the contract the Village is allowed to 
increase the contract quantities up to 50%.   
 
E. Resolution: Authorize a License Agreement with Crown Castle for Use of Village 
Rights­of­Way  
Who is Crown Castle and what damage are they likely to do? 
Crown Castle NG Central LLC is a public utility authorized by the Illinois Commerce 
Commission as a telecommunications provider. Crown Castle provides the infrastructure that 
other companies, typically, wireless cellular companies, need to keep people connected and 
businesses running. In this instance, Crown Castle is installing fiber optic cable both above and 
below ground in the Village to allow a wireless carrier to enhance their existing network. 
Fiber installation below ground is generally done via directional bore, which results in less 
physical impact to the right of way.  Following the execution of the license agreement, Crown 
Castle will be submitting formal applications for construction, and detailed engineer's drawings 
will be provided at that time. Crown Castle uses contractors that are locally licensed for its 
excavation and restoration work. Crown Castle and its contractors will work with the Village to 
make sure any ground that is disturbed by its installation is restored to the Village’s satisfaction. 
 
Will they be doing ANY work on private property? 
No new uses of private property are planned. Crown Castle’s fiber optic installations will either 
be hung on existing utility poles, or placed underground in the public right of way in new or 
existing communications conduits.  
 
Will they be leaving any boxes, poles, or other structure on Village ROW that will appear as if 
on private property (parkways etc.)?  Will what they leave behind be visible?  Describe. 
The infrastructure Crown will build in the Village consists of fiber optic cable. No above­ground 
boxes, poles, or other structures will be added to the right of way. All poles that Crown intends 
to use are those already existing in the right of way. Crown may need to place approximately two 
to four new hand holes in the ground in order to service the underground portions of their cable. 
Hand holes do not extend above ground, and will under no circumstances be placed on private 
property. 
 
Crown Castle’s fiber optic cable will be seen hanging in the communications space of some 
existing utility poles, similar to that of Comcast or AT&T. These aerial installations will follow 
all NESC guidelines and state and local regulations. 



 

 
A­D. Ordinances for property at 1815 Ogden Avenue 
Has the DGEDC reviewed the redevelopment agreement? 
Yes, the DGEDC has reviewed the redevelopment agreement and supports it (see attached letter 
from Michael Cassa). 
 
PWF will move to new location but PW will remain at old location as well?  How does this affect 
the current sales tax agreement?  Will the old one remain in effect?  Are there any penalties on 
PWF for moving out of current agreement? 
All Packey Webb Ford operations will relocate to the 1815 Ogden property. PWF has indicated 
that they intend to attract another new car dealership to their existing location. Once PWF 
relocates to 1815 Ogden, the sales tax rebate agreement for the existing property will terminate 
without penalty. 
 
IF PWF moves as intended, what are the negatives to the Village based on the current 
agreement?  What are the net gains/losses to the Village in terms of cash? 
The existing PWF site does not meet Ford Motor Company requirements and the 1815 Ogden 
property is the only site available in the Village that meets the requirements. PWF would likely 
relocate out of the Village if this redevelopment agreement is not approved. 
 
The relocation of PWF to 1815 Ogden is projected to increase the net sales tax revenue in the 
General Fund by about $2.6 million over the term of the redevelopment agreement (2018 to 
2032) with the existing dealership projected to generate about $7.0 million and the relocated, 
expanded dealership projected to generate about $9.6 million. This does not include any sales tax 
revenue that may be generated by a new car dealership moving into the existing PWF dealership.  
 
Dealership at Existing Location 

  Taxes Paid  Base Amount  Rebated 
Net General 

Fund Revenue 

2018 Proj  $541,008  $240,000  $150,504  $390,504 

2019 Proj  $551,828  $240,000  $155,914  $395,914 

2020 Proj  $562,865  $240,000  $161,432  $401,432 

2021 Proj  $574,122  $240,000  $167,061  $407,061 

2022 Proj  $585,604  $240,000  $172,802  $412,802 

2023 Proj  $597,317  $240,000  $178,658  $418,658 

2024 Proj  $609,263      $609,263 

2025 Proj  $621,448      $621,448 

2026 Proj  $633,877      $633,877 



 

2027 Proj  $646,555      $646,555 

2028 Proj  $659,486      $659,486 

2029 Proj  $672,675      $672,675 

2030 Proj  $686,129      $686,129 

Total 
2018­2030        $6,955,805 

 
Relocated, Expanded Dealership 

  Annual Sales  Rebated to PWF 
General Fund 
Revenue 

General Fund Revenue 
if Rebates are Paid 
with TIF Funds 

2018  $619,140  $309,570  $309,570  $619,140 

2019  $631,523  $315,761  $315,761  $631,523 

2020  $644,153  $322,077  $322,077  $644,153 

2021  $657,036  $328,518  $328,518  $657,036 

2022  $670,177  $335,089  $335,089  $670,177 

2023  $683,581  $341,790  $341,790  $683,581 

2024  $697,252  $348,626  $348,626  $697,252 

2025  $711,197  $355,599  $355,599  $355,599 

2026  $725,421  $362,711  $362,711  $362,711 

2027  $739,930  $369,965  $369,965  $369,965 

2028  $754,728    $754,728  $754,728 

2029  $769,823    $769,823  $769,823 

2030  $785,219    $785,219  $785,219 

2031  $800,924    $800,924  $800,924 

2032  $816,942    $816,942  $816,942 

Total  $10,707,046  $3,389,705  $7,317,341  $9,618,772 

 
Will the new property, once remediated, no longer be classified as an LPDA? 
The LPDAs will remain on the property.  As designed, some of the LPDA will be within 
stormwater vaults underground at the northeast corner of the property and an at­grade LPDA will 
be located in the southeast corner of the property. 
 
 
 



 

What is the schedule for approvals and waiting for all reports of concern to the neighboring 
residents? 
Some residents have expressed interest in the environmental remediation process. This process is 
managed by the Illinois Environmental Protection Agency. There are two reports required to be 
submitted and approved by the IEPA as part of this remediation process ­ a Remedial Action 
Plan (RAP) and a Remedial Action Completion Report (RACR). The RAP outlines the actions 
that will be taken to remediate environmental contamination.  
 
The RAP has been prepared and submitted to the IEPA (see attached). The IEPA has reviewed 
and approved the report.  
 
The RACR details the actual actions that were taken to complete the remediation. It will be 
prepared once the remediation actions have been completed. It will then be sent to the IEPA for 
review and approval. It is likely that the RACR will not be completed until the construction of 
the project is nearly completed. 
 
Are the remediation costs for usage as an auto dealership less, the same, or more intensive 
(expensive) than if it was used as a police station? 
The estimated remediation costs for the automobile dealership development are about the same 
as the estimated costs for the construction of the police station. 
 
E. Ordinance: Restrict Certain Turns at Middaugh Road and Ogden Avenue  
While the turn restrictions are in effect, what is the expected flow of traffic and will that create 
other traffic challenges? 
Because the demographics of the school change each year it is difficult to determine a number of 
vehicles that will turn right during the morning peak hour. Staff estimates it will be somewhere 
between 25 and 50.  It is not anticipated that this change will create any other traffic challenges.   
 
G. A motion awarding a contract to Elgin Recycling for collection and recycling of 
residential electronics 
Given that the Extravaganza preceded Amnesty Day by a week,  that would mean less material 
by weight and cost for the Village subsidy of Amnesty Day.  Can we leverage the two events (this 
year or in future) to save Amnesty Day costs? 
The contract terms negotiated for the current two­year contract extension anticipated a 
coordinated Recycling Extravaganza, but do not obligate the Village to hold one. Staff scheduled 
the Extravaganza immediately preceding Amnesty Day in an effort to reduce the volume 
collected on Amnesty Day and the reduce the likelihood that residents will place electronics on 
the curb for pick up. Electronic items will not be picked up on Amnesty Day pursuant to State 



 

law. In future contracts, the Village will continue to explore options for reducing the volume of 
Amnesty Day material and related costs for pick­up.  
 
ATTACHMENTS 
Tree and Stump Removal bid tabulation document 
Downers Grove Economic Development Corporation letter 
Remedial Action Plan for 1815 Ogden Avenue 
There are no online rEmarks. 
 



Downers Grove Bid Tabulation - Tree and Stump Removal - Opened Monday October 12, 2015 (Bid No. CFB-0-60-2015/TT)

Page 1 of 2
2016

Homer Tree Care, Inc.
NJ Ryan Tree &
Landscape LLC

Groundskeeper
Landscape Care LLC

Steve Piper & Sons, Inc.

Tree or Stump
Removal

Estimated
Quantities

Unit Price
per inch
or stump Extension

Unit Price
per inch
or stump Extension

Unit Price
per inch
or stump Extension

Unit Price
per inch
or stump Extension

Removal 420
trees 4-19"
diam. 6,000 $8.00 $48,000.00 $8.50 $51,000.00 $12.75 $76,500.00 $13.25 $79,500.00

Removal 200
trees >19"
diameter 4,600 $13.99 $64,354.00 $14.00 $64,400.00 $17.25 $79,350.00 $19.30 $88,780.00

Removal 620
stumps 620 $69.99 $43,393.80 $70.00 $43,400.00 $92.00 $57,040.00 $89.75 $55,645.00

TOTAL $155,747.80 $158,800.00 $212,890.00 $223,925.00

2017

Homer Tree Care, Inc.
NJ Ryan Tree &
Landscape LLC

Groundskeeper
Landscape Care LLC

Steve Piper & Sons, Inc.

Tree or Stump
Removal

Estimated
Quantities

Unit Price
per inch
or stump Extension

Unit Price
per inch
or stump Extension

Unit Price
per inch
or stump Extension

Unit Price
per inch
or stump Extension



Removal 420
trees 4-19"
diam. 6,000 $8.00 $48,000.00 $8.50 $51,000.00 $13.25 $79,500.00 $13.25 $79,500.00

Removal 200
trees >19"
diameter 4,600 $13.99 $64,354.00 $14.00 $64,400.00 $17.75 $81,650.00 $19.30 $88,780.00

Removal 620
stumps 620 $69.99 $43,393.80 $70.00 $43,400.00 $92.00 $57,040.00 $89.75 $55,645.00

TOTAL $155,747.80 $158,800.00 $218,190.00 $223,925.00



2018

Homer Tree Care, Inc.
NJ Ryan Tree &
Landscape LLC

Groundskeeper
Landscape Care LLC

Steve Piper & Sons, Inc.

Tree or Stump
Removal

Estimated
Quantities

Unit Price
per inch
or stump Extension

Unit Price
per inch
or stump Extension

Unit Price
per inch
or stump Extension

Unit Price
per inch
or stump Extension

Removal 420
trees 4-19"
diam. 6,000 $8.00 $48,000.00 $8.50 $51,000.00 $13.90 $83,400.00 $13.25 $79,500.00

Removal 200
trees >19"
diameter 4,600 $13.99 $64,354.00 $14.00 $64,400.00 $18.50 $85,100.00 $19.30 $88,780.00

Removal 620
stumps 620 $69.99 $43,393.80 $70.00 $43,400.00 $92.00 $57,040.00 $89.75 $55,645.00

TOTAL $155,747.80 $158,800.00 $225,540.00 $223,925.00

TOTAL 3 YEARS

Homer Tree Care, Inc.
NJ Ryan Tree &
Landscape LLC

Groundskeeper
Landscape Care LLC

Steve Piper & Sons, Inc.

TOTAL 2016+2017+2018 $467,243.40 $476,400.00 $656,620.00 $671,775.00
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